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Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 3 ,Erweiterung des Wohngebietes an der Wettern" August 2012

1 Réaumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

3 Rahmenbedingungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Westen der Ge-
meinde Engelbrechtsche Wildnis im Anschluss an das be-
stehende Baugebiet ,An den Wettern. Nérdlich wird der
Plangeltungsbereich durch die StralRe Grillchaussee
(L168) begrenzt, westlich befindet sich in 50 m Entfernung
das Verbandsgewasser ,Das schwarze Wasser”, stdlich
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 15/57 sowie
500 der Flur 3 (3161) der Gemarkung Engelbrechtsche
Wildnis mit einer Flache von ca. 3.500 m?.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach preiswerten
Grundstiucken insbesondere fur freistehende Einfamilien-
hduser von Seiten der értlichen Bevélkerung hat die Ge-
meinde beschlossen, im Bereich westlich des Wohngebie-
tes ,An der Wettern“ ein neues Baugebiet auszuweisen.
Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter
und vertraglicher Form in die vorhandene stadtebauliche
Situation einzuftgen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis liegt laut Regio-
nalplan im landlichen Raum. Es werden keine weiteren
den Plangeltungsbereich betreffenden Aussagen getrof-

fen.

Das Innenministerium, Abt. Landesplanung gibt den Hin-
weis auf den landesweit zu erwartenden Rickgang der
Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken. Daraus
folgt, dass bei Bauflachenausweisungen Uber die aktuelle
Planung hinaus das landesplanerische Ziel einer vorrangi-
gen Innenentwicklung der Gemeinde zu beachten ist.

Im geltenden Flachennutzungsplan liegt das Plangebiet
zum groRten Teil innerhalb einer dort dargestellten Wohn-
bauflache. Der westliche Bereich liegt innerhalb von Fla-
chen fur die Landwirtschaft. In Abstimmung mit dem In-
nenministerium ist fir diesen Bereich keine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

&% PLANERGRUPPE
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Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis Begriindung
Bebauungsplan Nr. 3 Erweiterung des Wohngebietes an der Wettern® August 2012

Abb.: Ausschnitt FNP mit Kennzeichnung
Plangebiet

Landschaftsrahmenplan Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangeltungsbereich.

Landschaftsplan : Die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis hat bisher keinen
Landschaftsplan aufgestellt.

4 Bestandsbeschreibung Plan- Der Plangeltungsbereich besteht aus einer Intensivgriin-
gebiet und Umgebung landflache, die derzeit regelmaRig geméaht und als Bolz-
platz genutzt wird. Entlang der stidlichen Grenze steht eine

Reihe noch sehr junger Obstb&dume.

Westlich grenzen die Uferbereiche des schwarzen Wasser
an, nérdlich befindet sich jenseits der LandstraRe der
Friedhof. Ostlich grenzt die Wohnbebauung des Wohnge-
biets ,An der Wettern“ an.

5 Planerische Konzeption, Die Planungsvorstellungen sehen auf ca. 0,3 ha Flache
stadtebauliche Zielsetzung die Erweiterung des Einfamilienhausgebietes ,An der Wet-
tern” fur Einzel- und Doppelhduser auf Grundstiicken von
durchschnittlich ca. 600 m? bis ca. 800 m? tiberwiegend zu
Wohnzecken vor. Als Gebietsart ist die Ausweisung eines
Aligemeinen Wohngebietes (WA) beabsichtigt, um auch
die Ansiedlung nicht stérender gewerblicher Nutzungen in
begrenztem Umfang zulassen zu kénnen.

Die ErschlieBung wird so vorgesehen, dass einerseits
gunstige Grundstickszuschnitte entstehen kénnen und
andererseits eine spatere nochmalige Erweiterung nach
Westen maéglich bleibt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als verkehrsbe-
ruhigte AnliegerstraRe durch Verlangerung der Anlieger-
strale An der Wettern in westliche Richtung.

Der StralRenausbau soll als SpielstralRe mit attraktiver Ge-
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Erweiterung des Wohngebietes an der Wettern" August 2012

staltung erfolgen.

Es ist ansonsten der fiir ein Wohngebiet Ubliche Katalog
von Festsetzungen vorgesehen, der einerseits ein Min-
destmal an baurechtlichen, grinordnerischen und gestal-
terischen Vorgaben macht, andererseits aber die privaten
Bauherrenwiinsche nicht zu sehr einengt. Die neue
Wohnbebauung soll sich in ihrer Gestalt und Dimensionie-
rung an die bereits bestehende im Wohngebiet ,An der
Wettern® anlehnen.

6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.1. Allgemeines Wohngebiet

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zulassig sind gemal § 4 Absatz 2 BauNVO

* \Wohngeb&ude

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemalR § 4
Absatz 3 BauNVO

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO :

* Anlagen flr sportliche Zwecke
* Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

» Tankstellen.

Die Festsetzungen der zulassigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fur allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden. Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen
sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, ihrem

&% PLANERGRUPPE
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Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfligen.

6.2. Uberbaubare Die Baugrenzen werden fir nebeneinander liegende
Grundstiicksflache Grundstucke als zusammenhéangende ,Baufenster” festge-
setzt, um eine flexible Grundstiickseinteilung zu ermégli-

chen.
6.3. Grundflachenzahl Die Grundflachenzahl wird auf 0,35 beschrankt. Dies er-

méglicht eine Bebauung mit Einzel- / Doppelh&usern, die in
einer guten Relation zu den vorgesehenen Grundstiicks-
groRen steht. Die festgesetzte GRZ entspricht dem uber-
wiegend aufgelockerten Erscheinungsbild der angrenzen-
den Bebauung.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Die-
ses entspricht den Regelungen von § 19 Abs. 4 BauNVO.

6.4. Bauweise Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfihrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild der
Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
h&usern zulassig. In einem Teilbereich werden auch Haus-
gruppen zugelassen. Damit wird eine ortstypische und be-
darfsgerechte Bauform ermdglicht.

6.5. Hohe baulicher Anlagen - Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebaudehéhe
orientieren sich an der angrenzenden Wohnbebauung.

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Wandhéhe von
3,90 m bezogen auf den definierten Hohenbezugspunkt
(das bedeutet eine zuldassige Wandhoéhe von 3,50 m ab
ErdgeschossrohfulRboden) dient der Begrenzung der Ge-
badudehdhe von Wohngebauden. Die Festsetzung der
Wandhohe bezieht sich auf die Wandhéhe gemaR § 6(4)
LBO: ,Wandhothe ist das MaR von der festgelegten Gelan-
deoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder bis zum oberen Abschluss der Wand".

Die Festsetzung einer maximalen Sockelhéhe von 40 cm
beugt einer fur das Ortsbild untypischen Ausbildung eigen-
standiger Sockelgeschosse vor, erlaubt andererseits aber
die Anpassung des Erdgeschosses an mégliche Héhen-
entwicklungen des Geléandes.

Durch die Festsetzung einer maximalen Hohe des Erdge-
schossrohfuBbodens und der Wandhéhe im Zusammen-

&E PLANERGRUPPE Seite 6
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6.6. Verkehrsflachen

7 Begriindung der griinordneri-
schen Festsetzungen

7.1. Neupflanzungen

spiel mit den Festsetzungen zu Dachneigungen ist die
Hohenentwicklung der Gebdude ausreichend festgelegt.
Auf eine Festsetzung einer maximalen Anzahl von Ge-
schossen wird daher verzichtet.

Héhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Héhenlage der
Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der Erschlie-
Rungsstrallie am Rand zu dem jeweiligen Grundstiick.

Der StraBenausbau ist als verkehrsberuhigter Bereich mit
attraktiver Gestaltung analog BP Nr. 2 vorgesehen.

Flr die Unterhaltung des sudlich der Plangeltungsbereichs
verlaufenden Entwéasserungsgrabens ist ein Unterhal-
tungsweg in 3 m Breite vorgesehen.

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden MaR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen der
Schutzgliter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet
und verbindlich festgesetzt. Grinordnerisches Ziel fur den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachti-
gungen mit Hilfe griingestalterischer Méglichkeiten zu
minimieren;

- das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflachen
einzubinden sowie Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftbildes zu vermeiden.

Die im Bebauungsplan Nr. 3 vorgesehenen grinordneri-
schen Festsetzungen dienen vornehmlich der Schaffung
von Grinstrukturen, der Neugestaltung des Ortsbildes so-
wie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe.

Pflanzstreifen zur Eingriinung der Wohnbebauung:

Um die neue Wohnbebauung zur freien Landschaft hin
angemessen einzugriinen, wird analog zum bereits vor-
handenen Wohngebiet ein Pflanzstreifen in 2 m Breite fest-
gesetzt, der mit standortgerechten Baumen und Strducher
zu bepflanzen ist.

Anpflanzen von Baumen auf den Privatgrundstiicken:

Je vollendeten 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens
ein standortgerechter Solitdrbaum oder Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene
Pflanzen sind zu ersetzen. Diese Festsetzung dient einer
angemessenen Durchgriinung des Baugebietes.

AT PLANERGRUPPE
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8 Begriindung der baugestalte- Um im Plangebiet einer zu heterogenen Gestaltung der

rischen Festsetzungen

8.1. Dacher

9 ErschlieBung

10 Ver- und Entsorgung

Gebaude entgegen zu wirken, werden 6rtliche Bauvor-
schriften gemé&R § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit §
84 LBO Schleswig-Holstein festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Déacher (Dachfor-
men, -neigungen, -materialien) dienen dazu, ein Mindest-
mal an gestalterischer Einheit im Plangebiet zu gewéhr-
leisten. Darliber hinaus wird sichergestellt, dass sich die
neue Wohnbebauung gestalterisch an den Charakter der
angrenzenden Bebauung angleicht.

Dachneigungen

Décher sind mit einer symmetrischen Dachneigung von 28
bis 48° auszubilden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als verkehrsbe-
ruhigte Stralle von der Strale ,An der Wettern“ aus.

Der Bebauungsplan setzt StraRenverkehrsflachen ohne
weitere Differenzierung fest, da die Ausgestaltung des
Strallenraumes der Ausbauplanung Uberlassen werden
soll.

Die Festlegung und Gestaltung der neuen StraRRe als ver-
kehrsberuhigter Bereich ist deshalb vorgesehen, weil sie
keine Verbindungsfunktion, sondern reine Gebietserschlie-
Bungs- und in hohem MaRe Aufenthaltsfunktion erfullen
soll.

Offentliche Parkpldtze sind in ausreichender Zahl im an-
grenzenden Wohngebiet vorhanden.

Die zu den Haushalten gehérenden Kfz sind gemaR § 50
LBO bzw. dazugehériger Stellplatzerlass auf den jeweiligen
Grundstlicken unterzubringen.

Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes erfolgt tiber neue in der Er-
schlieBungsstralle vorgesehene Versorgungsleitungen, die
an die vorhandenen Leitungen in der StralRe ,An den Wet-
tern* angeschlossen werden. Die vorhandene Trinkwasser-
leitung wird in die Trasse der ErschlieBungsstralle verlegt.

Far die - Telekommunikationsleitungen sind Leitungszonen
von 60 cm Breite in der ErschlieRungsstralle vorzusehen.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber in den Planstralen vorzu-
sehende Leitungen dem bestehenden Leitungssystem in
den angrenzenden StralRen zugefihrt.

AG PLANERGRUPPE
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11 FlachengréRen

Oberflichenentwédsserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Leitungen
dem Regenriickhaltebecke im sidlichen Teil des Plange-
bietes zugefuhrt.

Im Zuge der ErschlieBung erfolgt ein Ausbau des Grabens
zu einer den wasserrechtlichen Anforderungen entspre-
chend dimensionierten Rickhalteanlage.

Der erforderliche hydraulische Nachweis wird im Rahmen
der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis erbracht.
Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde zwischenzeitlich be-
reits beantragt und die Genehmigung seitens der zusténdi-
gen Wasserbehorde in Aussicht gestellt.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Bereit-
stellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwas-
serversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie — bzw.
gemaR Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten fur die
Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuer-
wehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydran-
ten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW — Regelwerks
zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80 —
100 m angesehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die vom
Kreis Steinburg beauftragten Unternehmen. Die Mullsam-
melbehalter sind am Abfuhrtag im Bereich der Wendeanla-
ge der Strale , An den Wettern® abzustellen.

Flachennutzung FlachengroRe

Allgemeines Wohngebiet 2.700 m?
Verkehrsflachen 330 m?
Regenriickhaltebecken 440 m?
Gesamtflache 3.470 m?

& PLANERGRUPPE
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12 Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen und Ziele
der Umweltprifung

Untersuchungsraum

Planungsvorhaben

Festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und deren Bertcksichtigung bei
der Aufstellung

Anderweitige Losungsméglichkeiten
bzw. Entwicklung des Gebietes oh-
ne das Vorhaben

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fiir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstrégers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der éffentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwieweit sie
von Darstellungen des Flachennutzungsplanes betroffen
sein kénnen.

Die Umweltprifung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf
die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und -
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgi-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen
betroffen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 3 sowie dessen Umgebung, die durch
die vorgesehenen MalRhahmen betroffen sein kénnte.

Die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis beabsichtigt die
Durchfiihrung einer Bauleitplanung fur den Bereich westlich
des bestehenden Wohngebietes ,An den Wettern“. Dem
vorwiegenden Charakter des Ortes entsprechend, ist eine
Uberwiegende Bebauung mit freistehenden Einfamilien-
und Doppelh&dusern vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen beziig-
lich des Plangebietes. Ein Landschaftsplan wurde noch
nicht aufgestellt.

Anderweitige standortbezogene Lésungsméglichkeiten

Im Flachennutzungsplan sind keine weiteren Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen, die nicht bereits ausge-

&2 PLANERGRUPPE
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Wirkfaktoren / Mégliche Umwelt-
auswirkungen

schopft sind. Die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis hat
keine Wohnbauflachenreserven.

Anderweitige planinhaltbezogene Lésungsmdéglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist in
Varianten entwickelt worden. Unter der MaRgabe der fla-
chensparenden ErschlieBung eines weitgehend fir Einfa-
milienhduser vorgesehenen Wohngebietes hat sich die
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Variante
als das optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen wirde das Plangebiet weiterhin
als Intensivgriinland genutzt werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhéangigkeit von Art, Umfang und Intensitat
vorhabensspezifischer Wirkungen und zum anderen in
Abhéangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit
(gegeniber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betrof-
fenen Schutzgiter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Veranderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieRlich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das AusmaR und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

e Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

* visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und

&G PLANERGRUPPE
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Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

* vorlbergehende Flacheninanspruchnahme (ber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht méglich)

» zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht moglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Veranderungen fir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

e Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

e Erhdhung des Oberflachenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Riickhaltung zuge-

fahrt.)
Tab.: Ubersicht tiber die wesentlichen , ,
vorhabensbedingten Wirkfaktoren Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
= €|5| 5
Si18,)sl8|s|8(|x3
2150l 8| 8| 8|2|28
SIEE| 8|2 |E| 8|28
anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme x | X X | X | X | X
Visuelle Veranderungen X X | X
baubedingt
Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X | X O ol S ¢
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X | X[ X | X | X X
betriebsbedingt
L&rm- und Schadstoffemissionen X | X | X[ X ]| X X
Licht- und Bewegungsreize X | X X | X
Erhdhung des Oberflachenabflusses x| %

12.1. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an ein bestehen-
des Wohngebiet an. Nérdlich des Plangebietes verlauft die
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

12.2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Bestand und Bewertung

Faunistisches Potenzial

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MalBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

Grillchaussee L 168.
Die Flache selbst wird derzeit als Bolzplatz genutzt.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,L4&rm") sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Aufgrund des nach StraRen- und Wegegesetz gesetzlich vor-
geschriebenen einzuhaltenden Abstandes der baulichen An-
lagen von mindestens 20 m zur Landstrae sind Beeintrach-
tigungen der menschlichen Gesundheit durch Schallemissio-
nen des Verkehrs auszuschliel3en.

Die geringe Zahl an geplanten neuen Wohneinheiten lasst
den Schluss zu, dass die Grenzwerte fur die zuldssigen Im-
missionen von Feinstaub und Stickstoffdioxid der 22. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber Immissionswer-
te fur Schadstoffe in der Luft - 22. BImSchV) nicht tberschrit-
ten werden.

Die Nutzung als Bolzplatz kann westlich auf den verbleiben-
den unbebauten Bereich verlagert werden und auf einer ver-
kleinerten Flache zunéachst weiterhin stattfinden.

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten
Grunlandflache, die regelmaRig gemaht und bespielt wird.

Entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes erstreckt sich
eine Reihe junger Obstbaume, die allerdings keinen vitalen
Eindruck machen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache hat der
Plangeltungsbereich eine geringe Bedeutung als Lebensraum
Tiere.

Bei Umsetzung der Planungen mussen die Obstbaume ent-
fernt werden. Aufgrund des noch jungen Alters dieser Baume,
ware eine Verpflanzung méglich.

o Festsetzungen flr randliche Anpflanzungen und zur Be-
grinung der Grundsticke

e Profung, ob geeignete Flachen zum Umsetzen der Obst-
baume gefunden werden kénnen
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12.3. Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

12.4. Schutzgut Wasser
Bestand und Bewertung

Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht aus
Marschsedimenten. Als Bodentypen haben sich in diesem
Naturraum Klei-, Dwog- und Knickmarschen aus Schiuff und
Ton entwickelt.

Es handelt sich natirlicherweise um grundwasserbeeinflusste
Boden, die im Plangebiet allerdings aufgrund der vorgenom-
menen Entwésserungsmalnahmen einen ausgeglichenen
Wasserhaushalt vorweisen.

Die Vegetation im Plangebiet gibt keine Hinweise auf hohe
Grundwasserstande.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung
von Bdden im Bereich der baulichen Anlagen und befestigten
Flachen flhren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die
Okologische Stabilitdt und verdndern seine Standorteigen-
schaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Ve-
getation.

Wahrend der Bautétigkeiten besteht dabei auch fur angren-
zende Flachen die Méglichkeit, dass durch das Befahren mit
Baufahrzeugen und die Einrichtung von Materialplétzen Be-
eintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bauphase besteht
darlber hinaus eine potentielle Gefahrdung des Bodens
durch Stoffeintrage.

Uber Vorgaben fiir die Baudurchfiihrung zum Schutz des
Oberbodens kénnen zusatzliche Beeintrachtigungen vermie-
den werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden wurde im Zuge der Erstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 auf Basis des gemeinsamen Runder-
lasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und
Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt fir Schleswig-Holstein
1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefiihrt. Es besteht ein Kom-
pensationsbedarf von 879 m? fur das Schutzgut Boden, der
auBerhalb des Plangebietes erfullt wird.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Sudlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich
ein breiter Regenversickerungsgraben.

Angaben zu Grundwasserstanden liegen nicht vor.
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

12.5. Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung

12.6. Schutzgut Landschaft
Bestand und Bewertung .

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflaichenwas-
serabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Wéhrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahrdung
des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Durch die Zufuihrung des Regenwassers in den im stidlichen
Anschluss an den Geltungsbereich gelegenen Regenversi-
ckerungsgraben und den weiterfuhrenden Vorfluter (Graben)
kann ein erheblicher Teil des anfallenden Oberflichenwas-
sers in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wieder dem Bo-
den zugefiihrt werden. Zusétzliche KompensationsmafRnah-
men sind nicht erforderlich.

Detaillierte Klimadaten liegen Uber das Plangebiet nicht vor.

Die Grinflachen wirken aufgrund der durch die nachtliche
Ausstrahlung entstehenden starken Abkuhlung als Kaltluft-
produzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an grofen
Acker- und Griunlandflachen als unproblematisch bezilglich
Veranderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiege-
lungen einzuschatzen. '

Durch die Festsetzungen fir die Anpflanzung von Gehdélzen
werden Aufheizeffekte und die Verringerung der Luftfeuchte
minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzungen
nicht zu erwarten. Ein zusatzliches Ausgleichserfordernis ist
nicht gegeben.

Das Landschaftsbild im Plangeltungsbereich ist typischerwei-
se durch groRe Offenheit und Weite und weite Sichtbezie-

hungen gepragt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landschafts-

pragenden Strukturen. Die vorhandene Obstbaumreihe ist zu
klein, um raumwirksam zu sein.

Bei Umsetzung der Planungen mussen die Obstbdume ent-
fernt werden. Die Bebauung wiirde weiter in die offene Land-
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schaft vorriicken.

Eine Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes ist bei
Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen. Al-
lerdings sind die Beeintrachtigungen bei entsprechender Ein-
grinung der neuen Bebauung zu vernachlassigen.

MaBnahmen zur Vermeidung und e Festsetzungen fir Neupflanzungen zur Durchgriinung und

Minderung

12.7. Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter

12.8. MaBRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

12.9. Kenntnis- und
Prognoseliicken

12.10. MaRnahmen zur Uber-
wachung der erhebli-
chen Auswirkungen

randlichen Eingriinung der neuen Wohnbebauung

e Baugestalterische Festsetzungen, die das harmonische
EinfGgen der neuen Wohnbebauung in das Ortsbild si-
cherstellen

Im rdumlichen Geltungsbereich kommen weder Elemente der
historischen Kulturlandschaft noch archaologische Denkmale
(vor- und frihgeschichtliche Siedlungs- und Grabstétten) oder
Baudenkmale (kulturhistorisch bedeutende Geb&aude und
Freianlagen) vor.

Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Plangeltungsberei-
ches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind
hier gemal § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes fiir den Be-
bauungsplan Nr. 3 werden Anforderungen aus Umweltsicht
formuliert, mit dem Ziel einer Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. des
Ausgleichs fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie
werden als griinordnerische Ziele in den Bebauungsplan Nr. 3
eingearbeitet. Die in den Bebauungsplan zu (ibernehmenden
MaRnahmen werden dabei als eingriffsmindernde Festsetzun-
gen bertcksichtigt.

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umweltaus-
wirkungen erforderlich waren.

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung friihzeitig fest-
zustellen und in der Lage =zu sein, geeignete
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