Auszuq aus der Norddeutschen Rundschau vom 27-04-1988

Bwannlmachunghr 27des ArHtE ‘Iié'r‘"ihhfﬁ"lilfiulb":

Gemelnde Engelbrechlsche \&lldnis.x

g Bebauungsplan Nt 3 der Ge.e’m5 em! de En elhregéhtsche :Wildnis fiir das
Gebiet JGrillchaussee/Am -Deich* ~begrenzl€im iNorden 1%l;nx;ch die
StraBe Grillchaussee (L 168), im Osten ‘durch die Strafle” Deich
(K 23) der,Gemeinde Herzhorn, im Siiden durch das I-'lu.rst'hck 23/4

der Flur3, ‘Gemarkiing Engelbrechlsche /ildnis und im Weésten’ durch )

 dss Schiwarzs  Wasser; 8 g 'g‘gf‘ ) %f

hier: Satzungsheschluf’ ibers denj aupngsplan 4 &' % W oog

Die Gemeindevertretung hat'den’ Bebaulingsplan Nr. 2 der Gemelnde
Engelbrechtsche Wildnis fiir das Gebiet »Grillchaussee/Am Deich", be-

" grenzt im Norden durch die Strafle Grillchaussee (L 168),, fo' Osten'

durch die*StraBeé Am Delch {K:23) dét Gememde"Herzhom Ani’ Siden

" durch dasFlursiiick 23/4 der Flur 3, Gemdrkung Engelbrechtsche wild-

nis und im*“Westerdurch® das"Schwarze” Wassdr, bestehiend “aiis ‘der
- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der Sltzung am
. 5.°3;1997 als Satzung’hes;:hloSsen R Ett) \vh 321 ',)vlﬂr aialy s

Dieses wird hiermit bekannt, emachl‘ i
. Der'rdumliche Geltungsbereich des’ Bebauungsplans istin dem nach-

folgend abgedmcklen Lageplan }cennthch gemacht plog {

den Inhalt Auskunft arhaltan ; s _
, Eine Vgrletzung der in § 214“A‘bs 13 Sa ‘I'Nrn', M
ZEIChﬂeten Verfahrens: und’ Formvorschriﬁep ist'unbeachtlichiwenn
sie nich{innerhalb einas Jahtes seit dieser Bekarmtmachu.ng g‘c‘hriﬂllch_
gegendber der. Gemeinde geltend _gemacht Sworden ist. Médngel ‘dér Ab:
wiigung sind unbeachlhch ,wenn sie nichf innerhalb von sieben’]a
seit’ dxesei' Bekann!machung gegeniiber rﬂer ‘Gemeinde geltend gém acht
" worden''stnd “Dabei-ist der ‘Sachverhalt;:der:die Verletzung ode den’
Mangal begrunden ‘soll,idarzblegen (§%215 Abs. 1 BauGB).:

Unbeachilich ist ferher eine Yerlatzun, dex in § 4 'Abs.3 GO bezexch &

neten landesrechtll¢hen For;nvorschn en iber dis Ausfertigung und
Bekanntmachung “der "Bebainingsplan- Sitzing sowle eine Verletzung

vo1 Verfahrens-'und’ Formvorschriften der Gemsicdeordnung, wenn’

sie nicht schriftlich'innerhalh‘gines Jahres:selt Bekanntmachung der
Satzing gegeniiber der: Gemeinde unier. Bezeichriang der:verletzten
Vorschnt’\eu{)\mg(d_ex}g‘atsaphe. die die, -Verletzung prglbt, geltend ge-
raa¢ht Worden It **7"

Auf die Vorsch.rlﬂen dés §'44 Abs, 3 Satz 1! und2 sowie Abs. 4 BiuGB
tiber die : fristgeméBe’ (Geltendmachung etwaiger -Entschidigungsan-
spriiche; filr- Emgn.l'fe in eine; ;bisher zuldssige. Nutzung durch diesen
Bebauungsplan .und pber das,,Erlbschenﬂvon Entschadlgunosan-

spruchen w1rd hmgewxesgn - Rk
i .ri "E.J "4 l}f f i

. “Am! Herzhorn'"
Der’Amts\}omeher’
: 1 -gez.-Lange,

. | Amtsvorsteher
Vcro[fenlhcht in der Norddeulschen Rundschau am 27, m 27, April 1998

Diese Bekanntmachung ist am
27.04.1998 in der Norddeutschen
Rundschau verdffentlicht worden.

Herzhorn, den 04.05.1998

Amt Herzhorn
Der Amtsvorsteher
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Satzung der Gemeinde Engelbrechtsche
Wildnis iiber den Bebauungsplan Nr. 2

fir das Gebiet "Grillchaussee/Am Deich", begrenzt im Nor-
den durch die Strafle Grillchaussee (L 168), im Osten durch
die Strafe Am Deich (K 23) der Gemeinde Herzhorn, im Sii-
den durch das Flurstiick 23/4 der Flur 3 Gemarkung Engel-
brechtsche Wildnis und im Westen durch das Schwarze
Wasser

Begriindung



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet " Grillchaussee/ Am Deich”,
begrenzt im Norden durch die StraBe Grillchaussee (L 168), im Osten
durch die StraBe Am Deich (K 23) der Gemeinde Herzhorn, im Stiden
durch das Flurstiick 23/4 der Flur 3 Gemarkung Engelbrechtsche Wild-
nis und im Westen durch das Schwarze Wasser

Gliederung:
1. Rechtsgrundlagen
2. Erfordernis der Planaufstellung
3. Lage und Beschreibung des Plangebietes
4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen
5.  Stidtebauliche Mafnahmen
6.  ErschlieBung
7.  Ver- und Entsorgungsmafnahmen
7.1  Elektrische Energie
7.2  Wasserversorgung
7.3 Abwasserbeseitigung
7.4 Miillbeseitigung
7.5 Femmeldeeinrichtungen
7.6  Gasversorgung
8.  MaBnahmen der Landschaftspflege
8.1 Eingriffe in das Schutzgut Boden
8.2  Ausgleichsregelung fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden
9. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
10.  Flichenbilanz
11.  Kosten der ErschlieBung
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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1
S. 127) und nach der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schleswig-
Holstein S. 321) - in den derzeit geltenden Fassungen.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis hat am
23.06.1992 fiir das Gebiet " Grillchaussee/ Am Deich”, begrenzt im Norden
durch die StraBe Grillchaussee (L 168), im Osten durch die Strafe Am Deich (K
23) der Gemeinde Herzhorn, im Siiden durch das Flurstiick 23/4 der Flur 3 Ge-
markung Engelbrechtsche Wildnis und im Westen duch das Schwarze Wasser
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

In der Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis besteht die Notwendigkeit, der drin-
genden Nachfrage aus der Bevolkerung innerhalb des Gemeindegebietes und
der Nachbargemeinde Herzhorn nach Wohnraum kurzfristig nachzukommen.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertraglicher
Form in die vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den be-
stehenden Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in andere angegrenzende Planungen

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskraftigen Flichennutzungsplan der Ge-
meinde entwickelt worden. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan wird die
Plangebietsflache als Wohnbauflache dargestellt.

Dije an das Plangebiet angrenzenden Fldchen sind ausgewiesen:

- im Suden als landwirtschaftliche Nutzflache

- im Westen als landwirtschaftliche Nutzflache '

- im Osten als Flache fir den {ibergeordneten Verkehr (K 23 "Am Deich") -
im Norden als Flache fiir den tibergeordneten Verkehr (L 168 "Grillch-
aussee™)
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4.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde im Ubergang zurlGemein-
de Herzhorn. Hier verlduft der alte Deich mit der K 23 in Nord-Siid-Richtung.

Im Norden des Plangebietes verlduft die Grillchaussee als L 168, nordlich .
dieser Strafe befindet sich das ausgedehnte Friedhofsgelinde der Gemeinde mit
einer Kapelle.

Im Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen
an das Plangebiet.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich im Westen, ca. 100 m entfernt, die
beiden groBen Entwisserungsgraben "Das schwarze Wasser” und "Weibes
Wasser”, Im Siiden, ca. 70 m entfernt, verlduft in Ost-West-Richtung die
"Kirchwettern”,

Die Plangebietsfliiche besteht zur Zeit ausschlieflich aus intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Viehweiden. Die Fliche ist gegliedert durch das typische
System der Griippen, die iiber unterirdische Drainageleitungen die Fldchen in
Richtung Siiden zur Kirchwettern entwissern. Die Lage der Griippen ist in
Anlage I zur Begriindung als Planzeichnung beigefiigt.

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 4,0 ba grof}, der erste ErschlieBungsabschnitt
umfaft im Osten eine Fliche von ca. 2,0 ha.

Stidtebauliche MaBnahmen

Die Plangebietsfliche wird geprigt durch eine durchgingig offene Bauweise
von freistehenden und in Doppelhiusern zusammengefafiten 1-geschossigen
Wohnhdusern, die in Verbindung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten Er-
schlieBungssystem einen fiir diesen Bereich der Gemeinde unverwechselbaren
Charakter erhilt.

Das Plangebiet gliedert sich in 2 etwa gleiche Ausbauabschnitte, die zeitlich
gestuft nacheinander realisiert werden sollen. Der erste Bereich ist der &stliche
Bauabschnitt, der zweite Abschnitt befindet sich im westlichen Bereich. Im
Bebauungsplan sind beide Bereiche pekennzeichnet. Der gesamte Bereich der
Baublocke 1 bis 8 ist in gleicher Weise nach § 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA
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festgesetzt worden. Es sollen Wohngebdude und alle anderen nach‘de,r 1
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertriglichen Nutzungen eingerichtet
werden kénnen.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Nummer 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen weiterer Umgebung in der
benachbarten Gemeinde Herzhorn auf der 6stlichen Seite der Strae "Am
Deich” ist deutlich geprigt von iberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an
anderen Nutzungen, wie sie unter Nummer 4 und 5 aufgefiihrt werden, wird in
anderen Bereichen vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmog-
lichkeiten birgt die Gefahr einer Verdnderung des Gebietscharakters in sich,
die den Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht entspre-
chen.

Das Baugebiet hat eine Lingsausdehnung in Ost-Westrichtung von ca. 440 m
und eine durchschnittliche Tiefe in Nord-Siidrichtung von ca. 85 m. Das Ge-
biet wird erschlossen iiber zwei mittige Anbindungen an die Grillchaussee,
LandesstraBe L 168, die sich jeweils in westlicher und dstlicher Richtung iiber
verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBen in das Gebiet gleichmaBig hineinent-
wickeln und durch einen Fuweg verbunden sind.

Innerhalb der bebaubaren Flichen, die durch eine Baugrenze umschrieben ist,
sind Grundfldchenzahlen von maximal (.35 festgesetzt. Die Gebaudehdhen
werden geregelt durch die Festsetztung der ErdgeschoBfubodenhéhe von

max. 40 cm (ber die jeweils zugehdrigen StraBenverkehrsflichen, der Trauf-
hohe auf max. 3,50 m. Die Gesamthdhe der Firste regelt sich iiber die Festset-
zung der Dachneigung zwischen 280 und 48 ©.

Im Baugebiet sind im ersten Abschnitt die Baublocke 1 bis 4 mit insgesamt 18
Baugrundstiicken festgesetzt worden, im zweiten Abschnitt die Baublocke 5 bis
8 mit ebenfalls insgesamt 18 Baugrundstiicken.

Der Bedarf an Spielplatzfliche soll innerhalb des Baugebietes durch die inten-
sive Gestaltung der verkehrsberuhigten StraBenverkehrsflichen als SpielstraBen
berucksichtigt werden.
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6.

Erschlieffung

Das Plangebiet wird an das iibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Engel-
brechtsche Wildnis angebunden an die Grillchaussee (L. 168) {iber den Ausbau
der Planstrafien "A" in Richtung Siiden. Am Ende der Planstrafe befindet
sich im Siiden ein Wendeplatz mit einem zentralen Baum. Hier sind ebenfalls
untergebracht die Flichen fiir die Sammlung von Wertstoffen und Miill, ein
Bohrbrunnen und die Umspannstation fiir die Versorgung mit elektrischer
Energie.

PlanstraBle "A" erhilt eine befahrbare Verkehrsfliche in einer Breite von 5,00
m. Auf beiden Seiten befindet sich ein Gehweg in einer Breite von 1,50 m.

Oberhalb der Wendemdglichkeit zweigen nach Osten bzw. Westen zwei Er-
schlieBungsstraBen ab. Diese werden als Planstrafie "B" als verkehrsberuhigter
Bereich und SpielstraBe ausgebaut.

- Gesamtbreite 6,50 m

- ausgebaut als héhengleiche Mischfliche.

Die Grundstiicke 1 und 2 sowie 11 und 12 im 1. Bauabschnirt und die Grund-
stiicke 20 und 21 sowie 29 und 30 im 2. Bauabschnitt werden angebunden an
den verkehrsberuhigten Bereich mit einer Breite von 3,50 m, die sich zu den
Grundstiickszufahrten auf 6,00 m aufweitet.

Die Stellplitze sind grundsitzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen und so einzurichten, daf auf den Grundstiicken selbst gewendet
werden kann. Alles weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
durch die Landesbavordnung geregelt.

Offentliche Parkplitze werden festgesetzt im Wendeplatz der Planstralen "A",
Der Stell- und Parkplatzbedarf fiir das "Allgemeine Wohngebiet” ermittelt sich
aus der Anzahl der errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, daf} je
Ausbauabschnitt ca. 18 Wohneinheiten errichtet werden. Nach dem Runderlal
des Innenministeriums vom 16. Juni 1978 fiir die "Stellplitze, Garagen und
Parkplatze in B-Planen" sind in anderen (als reinen Wohngebieten) Gebieten

33 % der Pflichistellplatze als 6ffentliche Parkplatze herzustellen. Es ergibt
sich ein Parkplatzbedarf von ca. 6 P. In den Planstrafien "A" werden je §
Parkpldtze festgesetzt. Der Bedarf ist somit gedeckt.

In Ergdnzung zu den Gehwegflichen in den Planstrafen bzw. in den verkehrs-
beruhigten Stralenrdumen werden weitere Wege eingerichtet,
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nach Westen in Richtung Schwarzes Wasser

nach Osten in Richtung Gemeinde Herzhorn (Nahversorgung, Schule,
Kindergarten, Amtsverwaltung, u.a.) und

als Verbindung zwischen den Bauabschnitien.

Der Fubweg zwischen den Bauabschnitten wird als Notzufahrt bei Ungliicks- und
Katastrophenféllen ausgebildet.

7. Ver- und Entsorgungsmafnahmen

7.1

7.2

7.3

7.4

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom ver-
sorgt.

Wasserversorgung

Die Wasserbeschaffung erfolgt durch den AnschluB8 an die Versorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes Kremper Marsch.

Abwasserbeseitigung

a. Das Schmutzwasser wird der Stadt Gliickstadt mit der stidtischen
mechanisch - biologischen Kldranlage zur Entsorgung zugefihrt,

b. Das Oberflichenwasser wird iiber die Entwésserungsgraben und
den ausgebauten Regenriickhaltegraben in einer Linge von 320
Metern im Siiden gesammelt und durch eine Verrohrung iiber das
benachbarte Flurstick 23/2 in das WeiBe Wasser abgeleitet. Entspre-
chende Einleitungserlaubnisse und grundbuchliche Absicherungen -
werden beantragt. Die technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisa-
tion gemill Bekanntmachung des MNUL vom 25.11.1992 (Amtsblatt
Schleswig-Hoistein S. 829) werden bericksichtigt.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iber die zentrale Millabfuhr. Die Miillbesei-
tigung ist durch Satzung iiber die Abfalibeseitigung im Kreis Steinburg
geregelt.

Im Bereich des Wendehammers der Planstrae A werden Sammelstellen
flir Wertstoffe und Miill festgesetzt.
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7.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschiuB an das Netz der TELEKOM versorgt
werden.

7.6 Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas wird nach Absprache mit
den Stadtwerken Glickstadt durchgefihrt.

MafBnahmen der Landschaftspflege

Nach § 6 Abs. 1 LNatSchG ist ein Landschaftsplan vor oder gleichzeitig mit
dem Bauleitplan aufzustellen, wenn der Bauleitplan oder eine Plandnderung
erstmalige oder schwere Eingriffe vorsieht, Da der Bebauungsplan aus dem
rechiskriftigen Flichennutzungsplan entwickelt worden ist, liegt kein erstmali-
ger oder schwerer Eingriff vor,

Eingriffe in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftsraum durch die geplanten Erschiiefungs- und
Baumafnahmen werden durch nachfolgende Annahmen der Versiegelung nihe-
rungsweise quantifiziert;

a. Allgemeines Wohngebiet

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebengebiude, Zufahrten, Terrassenfld-
chen ist maximal durch die GRZ auf 0.35 festgesetzt. Bei einer Gesamtfliche
der bebaubaren Anteile des WA-Gebietes von 33.450 m? bei einer Ausgleichs-
bewertung von | : 0,3 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von rund 3.510 m?.

b. Verkehrsfichen

Versiegelung durch gepflasterte Oberflachenbefestigungen der verkehrsberuhig-
ten Bereiche, Auflockerung durch Anpflanzungen in den Randbereichen und
durch Grofibdume an und in den Wendepldtzen. In der Flichenbilanz ergibt
sich rechnerisch eine Verkehrsfliche von ca. 5. 140 m2, die jedoch im o.g.
Sinne nicht vollstindig versiegelt wird. Bei einem Versiegelungsgrad von 85 %
und bei einer Ausgleichsbewertung von | : 0,3 ergibt sich

Ausgleichsbedarf von rund 1.310 m*.

¢. Ver- und Entsorgungsanlagen
Hierbei handelt es sich um vollséindig versiegelte Bereiche fiir Wertstoffcon-

tainer, Trafostationen u.a. In der Flichenbilanz ergibt sich bei einer Aus-
gleichsbewertung von 1 : 0,3 bei ca. 200 m? ein Ausgleichsbedarf von 60 m?®.
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8.2

Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Bedarf an Gesamtausgleich von ins-
gesamt 4.800 m? .

Ausgleichsregelung fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden

Aufgrund der Bewertung wird durch die Gemeinde eine Ausgleichsfliche in
der Grofle von ca. 5.000 m? im Nahbereich geschaffen, Diese Flichen wer-
den nach dem Gebot des gleichwertigen Ausgleichs aus der jetzigen Nutzung
entlassen. Die zukiinftige naturgerechte Nutzung und Pflege wird in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgesetzt und von der Gemeinde
auf Dauer durchgefiihrt.

Die vorhandenen Grilppen bleiben erhalten, werden jedoch nicht entwissert.
Dadurch entwickelt sich ein marschtypischer Landschaftsteil mit jahreszeitlich
wechselndem Erscheinungsbild.

Als Ausgleichsregelung innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Ein-
zelmaBnahmen festgesetzt, die im wesentlichen keine flichigen Ersatzmafinah-
men darstellen, sondern den vorhandenen Landschaftsraum erginzen und aus-
werten. Im einzelnen werden festgesetzt;

1. Die Pflanzung von 14 standortgerechten Baumen an und in den Wende-
plitzen,

2. Die Flichen fiir Ver- und Entsorgung werden mit standortgerechten
Béumen und Bischen eingefaBt.

3.  Als Abschirmung zum offenen Landschaftraum wird im Siiden ein Pflanz-
gebot in einer Breite von 2,00 Meter mit standortgerechten Strduchern
festgesetzt. Die Hohe der Straucher darf eine Hohe von 2,00 Meter nicht
iiberschreiten.

4. Die Wohngrundstiicke sind mit einem standortgerechten Obst- oder Laub-
baum auf je 400 m? angefangener Grundstiicksfliche zu bepflanzen.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflichen sind Eigentum der
Gemeinde Engelbrechische Wildnis.

Bodenordnende Mafnahmen gemih §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.
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10. Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flichen und Nut-
zungsanteile:

Bereich Fliche m? Anteil %
a. | Allgemeines Wohngebiet 33.450 83,6
b. | Verkehrsflichen 5.140 12,9
c. | allg. Grinflichen 490 12
d. | Flichen fiir Ver- und 200 0,5
Entsorgung
e. | Wasserflichen 720 1,8
Gesamtflachen 40.000 100,0

11. Kosten der ErschlieBung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der Schmutzwasser- und
Regenwasserkanalisation betragen voraussichtlich DM 1.900.000,--

Anteil der Schmutzwassser- und Regenwasserkanalisation DM 600.000,--
Die Kosten fiir die Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation sind gemal
Abwassergebiihrensatzung der Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis anzufordern.

Von den Gesamtkosten von DM 1.300.000,-- sind 90 % von den Anliegern
anzufordern. Das entspricht einem Beitrag von DM 1.170.000,--

Fiir die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis sind Kosten von DM 130.000,--
aufzubringen, die nicht durch Beitrdge gedeckt sind. Diese Kosten werden
entsprechend des geplanten ErschkieBungsablaufes im Haushalt der Gemeinde
Engelbrechtsche Wildnis eingeplant.

Engelbrechtsche Wildnis, den () 7. 04. 98
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