Satzung der Gemeinde Borsfleth uber den Bebauungsplan Nr. 5

| _ _ . ' Planzeichenerklarung  &mes Pereichenveroranung Text Tell B Verfahrensvermerke
fir das Gebiet sidwestlich der Stralde Buttel, zwischen dem Klein Siedfelder Weg und dem Grunen Weg -

Gemarkung Borsfleth Flur 6 - _ 1. Artund MaR der baulichen Nutzung
9 . Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts) : 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}) 04.12 2001
= . 9tk Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Planzeichnu ng Teil A Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90) 11 Allgemeine Wohngebiete - WA - Norddeutschen Rundschau am 10.12.2001 erfolgt.
- : . Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punkt 4 e T s E = ]
134 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Hnd.& nichl zugelassen. Hierhel handelt es sloh Lm: 7 g:ﬁ;uzgglr?e Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 09.04.2003
5 4. Gartenbaubetriebe 8 ’
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. Tanketalien. |3 Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
| 04.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .
1 (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) |
3% GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0.28 § 16 u. 17 BauNVO
= WA o 134 0.28 1.2 Es ist in jedem Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit
\ = kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese gegenlber der ersten Wohnung in 4. Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
GRZ 0.28 \ I Zahl der Voligeschosse § 16 BauNVvO der Wohnflache untergeordnet ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Norden ) 5. . DerEntwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
0 Offene Bauweise § 22 BauNVvO Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.05.2006 bis einschlieRlich
2. Hohen der baulichen Anlagen ( 20.06.2006 wahrend folgender Zeiten Mo - Fr von 8.00 - 12.00 Uhr und Do von 15.00 -
——-— Baugrenze § 23 BauNVvO J 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde
MaRstab ,, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.05.2006 in der
141000 2.1 Die héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens betragt maximal 0.60 m Uber Holsteiner Allge
Strassenverkehrsflachen der mittleren Héhe der Fahrbahnoberflache der vor dem Baugrundstiick liegende Strafe.

eI o Borsflet
Straflenbegrenzungslinie, auch gegenlber Ver- i

Vorfluter kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 22 Die Traufhohe betrégt minimal 1.50 m und maximgl 3,75 m, sie ist das I\Aa@ zwischen der
Flur 6 3 Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens, siehe 2.1, und dem Schnittpunktder | ﬁr ---------
—— Verkehrsflachen besonderer AuRenwandflachen mit der Oberkante der Dacheindeckung an den Traufseiten des - Der BUrge
Zweckbestimmung Gebéaudes.

Offentliche Parkflache 23 Die Firsthdhe betragt maximal 9.00 m. Die Firsthdhe ist das Maf zwischen der Oberkante

des fertigen Erdgeschossfuflbodens und der Auf3enhaut des Dacheindeckung des Firstes.

6. " Der katastermafige Bestand am .2, 2926  sowie die geometrischen Festlegungen

Verkehrsberuhigter Bereich der neuen stadtebaulichen Planung werd ichtig bescheinigt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Norderstedt, den Z0.4.2¢€06

3.  Festsetzungen Uber die duliere Gestaltung baulicher

Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Anlagen (§9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO) Yentl. best. Vermessungsingenie
| Offentliche Griinflachen 341  Dachformen
: 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
Spielplatz 3.1.1  Dacher Uber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis héchstens 48° der Trager dffentlicher Belange am .06, 7. 06 oo geprift,
auszubilden. Abweichend hiervon kénnen als Ausnahmen geringere Dachneigungen von Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Parkanlage mindestens 15 ° zugelassen werden, wenn diese konstruktiv aus dem Einsatz von

begrinten Dachflachen erforderlich werden.

310 schen fiir di ; haf 8. Die Gemeindevertretung hat den Be:bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
143 F_I_ac en fir die Wasserwirtschaft und § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Gegeniiber den Hauptdachflachen kénnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon A) und dem Text (Teil B) am ... .50 07,06 oo als Satzung beschlossen und
Vorfluter 311 far Regelung des Wasserabflusses abweichend ausgeflhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Gebaudeteile, die die die Begrlindung-durch Beschluss gebilligt, —
% Dachflachen tUberragen. Dachaufbauten durfen: PE =
Regenriickhaltebecken Borsfleth, 6. 07. 06
- in ihrem oberen Dachabschluf? nicht héher als 0,5 m an die lotrechte Firsthohe des :
Hauptdaches herangefihrt werden, und /@37 ....................
Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 - in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite - Der Blrgepmeister -

ausgebildet werden, und
- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluf? (Ortgang) des Hauptdaches
herangefuhrt werden. 1

zur Pflege und zur Entwicklung von BauGB:
Boden, Natur und Landschaft

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwickloung von Boden, Natur und Landschaft
( Ausgleichsflachen )

3.2 AulRenwande ’

3.2.1  AuRenwande an Hauptgebduden sind als ungeputzte Mauerwerksfassade herzustellen.
Teiiflachen kénnen aus anderen Materialien ausgefiuhrt werden. Der Anteil der

=
= . -
Anpflanzen von Baumen § 9 Abss. 1 Nr. 25a BauGB Mauerwerksflachen in der Gesamtoberflache der Wandabwicklung muf3 mindestens 35 % '% 7 &
betragen. Die vom Mauerwerk umschlossenen Wandéffnungen werden als Teil der m:‘ i o
Fur 9 Erhalten von Biumen § 9 Abss. 1 Nr. 25b BauGB Wandflache tbermessen. 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes d Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der Sprechstunden von allen
: . Im Baublock 2 und 3 kénnen die Aukenwande auch in Holz oder Holzbaustoffen hergestellt Interessierten eingesehen werden kiann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Sonstige Planzeichen Ty wilrdeam—-2 B O T ortsiblich bekanntgemacht.
_ ] | [n der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
T oo Mit Geh-, Fah_r- und Leitungsrechten zu § 9 Absi. T Nr. 21 BauGB Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliesslich der sich
B0 helastende Flachen 4. Nebenamagen uhd Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
144 H E ) . _ b o . : Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche
7 \ —— Srinze des rlaumllchen Geltungsbereichs des  § 9 Abs. 7 BauG An alleh Gkt ERsEIen: dieSulachan dar ik chan \ alkerMEts TNt e A irEs (§ 44 BauGB) h|ngew1es§n wordt_an.‘ Auf die Rech?svylrkungen %esp% Aﬁbs. 3GO
7474 U s Plangebietes und den jeweils straRenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen und .wupzde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... {..3,.07. 08 ..
238 Garagen bzw. Carports nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Uberschreitungen bis zu e B BIoR.
753 1,00 m kénnen als Ausnahme zugelassen werden .
753 \ I Darstellung ohne Normcharakter ' 5 Borsfleth,
T -
WA o = /
== Flurgrenze
GRZ 028 g 5 S r P I d E . kl | _D ....... S o
o ; atm IRTrEtGEaNTER . Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung j
von Boden, Natur und Landschaft
% Bebauung vorhanden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

— — — _  In Aussicht genommener Zuschnitt der

Grundstticke Ausgleich fir die Schutzgiiter Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
(Landschaftsbild )

95 Flursticksgrenze
5.1 Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
% Kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenze Natur und Landschaft sind als Ausgleichsflachen entsprechend des Grlinordnungsplanes in
der Anlage zur Begrindung mit heimischen Laubgehdlzen und Laubstrauchern in Gruppen
zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
@ Blocknummer, z.B. Nr. 2
293
144 52 Auf jedem Grundstlck ist 1 standortgerechter Baum zur Auswahl nach Art und GrélRe der
@ Hausnummer, z.B. Nr. 3 in der Begriindung aufgefiihrten Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
#5.00 - Angabe in Meter Pflanzqualitat:
Laubbaum: Solitar, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm,
| Bdschung Obstbaum: Solitar, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm.

------- Bsschung - Satzung der Gemeinde Borsfleth

— oo Uunterirdische Abwasserleitungen

(S8ammelleitungen Sielverband Rhingebiet) U be r d e n Be ba u u n g S p l a n N r 5

11, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

m— fiir das Gebiet siidwestlich der StraRe Biittel, zwischen

dem Klein Siedfelder Weg und dem Grinen Weg
® Praambel - Gemarkung Borsfleth Flur 6 -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach der Beschlussfassung dwrch die

GFL PN Gemeindevertretung vom £..5..47.. & folgende Satzung uber iden Bebauungsplan Nr. 5

Sielverbandes Rhingebiet firr das Gebiet stidwestlich der StraRe Biittel, zwischen dem Klein Siedfelder Weg und | Planverfasser  Klaus Kunert  Architekt - Stadtplaner
5.0 dem griinen Weg - Gemarkung Borsfleth Flur 6 -, bestehend aus der Planzeichnung | Feldschmiedekamp 33 25524 ltzehoe
.00 (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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