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1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO).

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Borsfleth hat am 01.02.2000 fiir das Gebiet des
Grundstiicks Ivenfleth 13 - siidostlich der KreisstraBe 8 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Die Gemeinde Borsfleth will den Bedarf an Gewerbegebietsfléichen fiir die begrenz-
te Entwicklung eines hier seit langer Zeit anséssigen kleineren Maschinenbaubetriebes
befriedigen. Der Betrieb beschiftigt zur Zeit ca. 20 Mitarbeiter. Er wird sich in naher
Zukunft erweitern, um der Nachfrage eines speziellen Marktes von Pumpen im Bereich
der Umwelt- und Abwassertechnik nachzukommen, die weltweit vertrieben werden.
Fiir die Gemeinde Borsfleth hat dieser Betrieb grof3e Bedeutung.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertréglicher Form in die
vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den bestehenden Nutzungen ab-
zustimmen, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Borsfleth verfugt iiber einen rechtskriftigen Fliichennutzungsplan aus
dem Jahre 1980.

Dieser Planstand wird zur Zeit insgesamt tiberarbeitet, um weiterhin die wirtschaftlichen,
verkehrlichen, kulturellen und verwaltungsmaBigen Gegebenheiten unter Berticksichti-
gung der Zielsetzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Bors-
fleth sicherzustellen.

In einem sehr begrenzten Teilbereich soll vorab im Flachennutzungsplan eine 1. An-
derung vorgenommen werden, um einem an diesen Standort aus historischen Bedin-
gungen gebundenen Betrieb eine den aktuellen Beduirfnissen entsprechende begrenzte
Entwicklung zu ermoglichen und gleichsam der genannten Zielsetzung einer geordneten
Entwicklung gerecht zu werden.
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4.1

4.2

Das Plangebiet ist in der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes als Gewerbegebiet
sowie als Fliiche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die an das Gewerbegebiet angrenzenden Fliichen sind ausgewiesen:

—  im Nordwesten als StraBe fiir den tiberortlichen Verkehr und innerértliche Haupt-
verkehrsstraBBe durch die Kreisstrafie K 8
—  als landwirtschaftliche Flichen der Grof3rdume
—  zwischen dem Borsflether Altendeich im Stidwesten,
—  der Biitteler Wettern im Stidosten
—  der Fliachen in Richtung , Kirchdorf Borsfleth” nach Nordosten.
—  als gemischte Baufliche des nordlich angrenzenden Grundstuckes Ivenfleth
15.

Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Teil der Gemeinde Borsfleth.

Das Plangebiet gliedert sich in 2 Bereiche, die in der Planzeichnung Teil A in 2 Einzel-
planen dargestellt ist. Der Teilbereich ,,Gewerbegebiet” befindet sich sudlich der Kreiss-
traBe 8 und des Stordeiches. Der Teilbereich ,, Ausgleichsflichen befindet sich nordlich
der KreisstraBe 8 und des Stordeiches im AuBendeichgeldnde.

Gewerbegebiet

Den nordlichen Teil des Plangebietsteils ,, Gewerbegebiet bildet das derzeitige Be-
triebsgrundstiick des dort ansassigen gewerblichen Unternehmens, der siidliche Teil des
Plangebiets wird zur Zeit als landwirtschaftliche Fliiche genutzt, die als Griinland be-
weidet wird. Das im Norden angrenzende Grundstiick Ivenfleth 15 ist mit einem Wohn-
haus bebaut, die siidliche Freiflache wird als Hausgarten genutzt.

Das Plangebiet umfaBt ca. 9763 m? und befindet sich in der Gemarkung Borsfleth, in
der Flur 9 auf den Flurstiicken 17/5 und 17/6.

Ausgleichsfliichen

Der Plangebietsteil ,, Ausgleichsflaichen befindet sich im Borflether AuBendeich und wird
als Grunland landwirtschaftlich genutzt. Die 6stlich hieran angrenzenden Flurstiicke
werden neben der landwirtschaftlichen Nutzung als , Fliche fiir MaBnahmen zum Schut-
z, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir Manahmen in
der Stadt Gliickstadt genutzt.
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5.1

Die Flichen in der GroBe von ca. 3.775 m? befinden sich im AuBendeichgeldnde in der
Gemeinde Borsfleth, in der Gemarkung Borsfleth, auf der Flur 10, auf dem Flur-
stiick 43/1

Das Plangebiet endet mit einem Abstand von 10 m vor dem Stordeich - gemessen vom
FuBpunkt der Deichbdschung - um einen dufleren Schutzstreifen nach § 65 Abs. 1
Landes-Wasser-Gesetz (LWG) freizuhalten.

Stidtebauliche Malinahmen

Die Lage des Plangebietes in der Nachbarschaft zu einem vorhandenen Wohngrund-
stiick und die Nihe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb macht es erforderlich, vorab
die grundsatzlichen Rahmenbedingungen der Nutzungen in der verbindlichen Bauleit-
planung zu erkldren.

MabBnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen

Das Plangebiet ist durch ein ,,Schallgutachten” (Anlage 1a) durch den TUV-Nord unter-
sucht worden. Es sollte die Frage gepriift werden, ob aus den vorhandenen und zukiinf-
tig zu erwartenden Betriebsablaufen unzumutbare Storungen fiir die Nachbarschaft ent-
stehen.

Die Umgebung des Plangebiets ist planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. In
diesem Bereich befinden sich neben einigen Wohngebsuden ein landwirtschaftlicher
Betrieb und eine Gaststitte. Fiir die Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Nach-
barschaft wurden daher die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete nach der TA-Larm
zugrundegelegt.

Das Gutachten stellt fest, daf die Immissionsrichtwerte fiir (benachbarte) Mischbaufld-
chen - die hier zugrunde gelegt wurden - weder

—~  am Tage mit max. 60 dB(A)

—  noch nachts mit 45 dB(A)

nach TA-Lirm tiberschritten werden.

Unter Beriicksichtigung der vom Inhaber konkret geplanten Betriebserweiterung in
nordlicher Richtung hat der TUV fir das Nachbargrundstiick Ivenfleth 15 einen Beur-
teilungspegel von 44 dB(A) ermittelt.

Fiir die nach Siiden festgesetzte Entwicklungsfliche wurde konkret das zusatzliche er-
wartete Verkehrsaufkommen beriicksichtigt. Auch dieser Larmfall fithrt zu keinen un-
zuldssigen Belastungen. Die moglichen Gerduschquellen weiterer Produktionsstétten
wiirden jeweils dem Stand der Technik entsprechen und den Beurteilungspegel nur



Gemeinde Borsfleth - B-Plan Nr. 4 Seite -7-

geringfigig erhohen, da die Immissionsorte durch die vorhandenen Hallen abgeschirmt
werden.

Da zukiinftige Anderungen der Betriebsabldufe des im Planungsgebiet ansissigen Unter-
nehmens oder Nutzungsinderungen im Rahmen der Planfestsetzungen nicht ausge-
schlossen werden kénnen, hat die Gemeinde in Abwéigung mit den tibrigen Belangen
entschieden, unzumutbare Belastungen der Nachbargrundstiicke in einem solchen Fall
auszuschlieBen. Zu diesem Zweck wird das Gewerbegebiet durch die Festsetzung fld-
chenbezogener Schallleistungspegel gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Pegelwerte sind vom TUV fiir die Nachtzeit wie folgt er-
mittelt worden:

—  Flurstiick 17/5 - 50 dB(A) / m?
—  Flurstiick 17/ 6 - 53 dB(A) / m?,

Fiir die Tageszeit hielt der TUV Festsetzungen nicht fur erforderlich. Nach Nr. 5.2.3
der DIN 18005, Teil 1, Entwurf, Ausgabe 2000-12 ist fiir ein Gewerbegebiet ohne
Emissionsbegrenzungen von einem flichenbezogenen Schallleistungspegel von tags 60
dB(A) / m? auszugehen. Mit diesem Ansatz ergibe sich fiir das Grundstiick Ivenfleth 15
ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) fiir die Gerduschimmissionen aus dem Gewerbege-
biet. Der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) am Tage wiirde also auch ohne Festset-
zungen im Bebauungsplan eingehalten werden.

Um jedoch eine rechtlich eindeutige Grundlage fiir den Ausschlufl unzumutbarer Bela-
stungen des Grundstiickes Ivenfleth 15 durch Gewerbeldrm zu schaffen, setzt die Ge-
meinde in Abwigung mit den iibrigen Belangen fiir das Flurstiick 17/ 5 gleichwohl einen
flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Tageszeit von 63 dB(A) / m* fest. Dieser
Wert wurde vom TUV so ermittelt, daB einerseits der Immissionsrichtwert fiir das
Grundstiick Ivenfleth 15 unterschritten und andererseits die Nutzung im Gewerbegebiet
nicht unnétig eingeschrankt wird. Fir das Flurstick 17 / 6 wird fiir die Tageszeit kein
flaichenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Der TUV hat uberzeugend dargelegt,
daB ein Verzicht auf diese Festsetzung aufgrund der Entfernung und der abschirmenden
Wirkung der Gebiude auf dem Flurstiick 17 / 5 nicht zu unzumutbaren Larmbelastun-
gen auf dem Grundstiick Ivenfleth 15 fihren wird.

Bei der Ermittlung der zulassigen flichenbezogenen Schallleistungspegel ist der TUV
von einer gleichmaBigen Verteilung der Emissionsquellen iiber die jeweilige Flache aus-
gegangen. Die aus der FlachengroBe und dem im Bebauungsplan festgesetzten flachen-
bezogenen Schallleistungspegel zu errechnende zuldssige Gesamtschallleistung kann aber
grundsitzlich beliebig auf der jeweiligen Fliche verteilt werden. Fiir den Fall, daf3 die
Schallquellen auf dem Flurstiick an der Grenze zum Nachbargrundstiick Ivenfleth 15
konzentriert wiirden, konnte dort eine unzulassige Uberschreitung des Immissionsricht-
wertes eintreten, obwohl der flichenbezogene Schallleistungspegel fur das Flurstiick 17
/ 5 eingehalten wird. Eine derartige Konzentration von Schallquellen ist auf dem Grund-
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5.2

stiick deshalb nur dann zuldssig, wenn durch geeignete bauliche oder technische Vor-
kehrungen eine Uberschreitung des Beurteilungspegels an der sidlichen AuBBenwand des
Gebaudes auf dem Grundstiick Ivenfleth 15 von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
nicht eintritt. Dieses ist durch entsprechende Festsetzungen abschlieBend geregelt.

Beurteilungsgrundlage flir das vom TUV erstellte Schallgutachten und die daraus abge-
leiteten flichenbezogenen Schallleistungspegel ist die TA-Larm. Diese Norm ist daher
auch fir die Entscheidungen heranzuziehen, ob die im Bebauungsplan festgestellten fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel im Einzelfall eingehalten werden.

Art der Nutzung und Nutzungsbeschriinkungen

Die Plangebietsfliche besteht aus 1 Baublock ohne Festsetzung von Grundstiickseintei-
lungen.

Sie wird nach § 8 BauNVO als

"Gewerbegebiet'" - GE

festgesetzt. Bs sollen nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe untergebracht wer-
den.

Folgende Nutzungsbeschriinkungen werden nach § 1 Abs. 5 bzw 6 BauNVO 1i.V.
mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt:

~  Die allgemein zulissigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO werden in den
Punkten 3 und 4 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:
3. Tankstellen
4, Anlagen fiir sportliche Zwecke.

—  Die ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden
in den Punkten 2 und 3 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
3. Vergniigungsstitten

Der Bedarf an anderen hier aufgefiihrten Nutzungen wird in anderen Bereichen der
Gemeinde und / oder im Nahbereich des Unterzentrums Gliickstadt vollstandig abge-
deckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung
des Gebietscharakters in sich, die den stidtebaulichen und landesplanerischen Zielen
der Ortsentwicklung der Gemeinde Borsfleth nicht entsprechen.

—  Betriebe des Einzelhandels werden ausgeschlossen.

Mit dieser Einschrinkung soll eine Ansiedlung neuer eigenstindiger Versorgungsein-
richtungen ausgeschlossen werden, die im Nahbereich bereits in ausreichendem Umfang
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vorhanden sind. Die vorhandenen Standorte im Bereich Gliickstadt sollen durch Ein-
richtungen in einer so peripheren Lage und ohne das Ansatze in vergleichbarer Nutzung
vorhanden wiren, nicht gefahrdet werden.

5.3 Maf der Nutzung

Innerhalb der bebaubaren Flichen, die durch Baugrenzen umschrieben sind, sind
Grundflichenzahlen GRZ von maximal 0,60 zuléssig.

Die Gebiudehdhen werden geregelt durch die Festsetzung

- der Sockelhthen (= ErdgeschofifuSbodenhdhe Fertigmafe) von max. 35 cm
ber der mittleren Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Strafien-
verkehrsfliche der Kreisstra3e 8

—  der Traufhohe auf max. 6,75 m und der Firsthohe von max. 10,00 m jeweils
bezogen auf die Oberkanten der Sockelhdhen.

Die Hohenfestsetzungen sollen einer unangemessenen Hohenentwicklung in Bezug zur
baulichen Nachbarschaft vorbeugen. Es soll der vorhandene Maf3stab von GroBhaus-
formen der neueren landwirtschaftlichen Betriebe nicht iiberschritten werden, wie sie in
der Nachbarschaft des Plangebietes bereits vorhanden sind..

5.4 Baugestaltung

Um eine Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemeindegebiet herzu-
stellen, werden zur iuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

—  an AuBenwindflichen soll grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk das vorherr-
schende Material sein, dessen Anteil in der Gesamtoberfléche der Wandabwick-
lung aller Winde eines Gebdudes mindestens 20 % betragen muB.

—  Dicher sind in einer Neigung von mindestens 150 bis hochstens 400 auszu-
bilden.

Um auch die Moglichkeit von ausnahmsweise zuléssigen Wohngebauden gestalterisch
einzubinden, sollen Dachneigungen auch oberhalb von industriell flachgeneigten Baufor-
men zugelassen werden, die sich deutlich am traditionellen Wohnhaus orientieren.
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6.

7.1

7.2

7.3

ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das tibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Borsfleth iiber
die KreisstraBe K 8 angebunden. Innerhalb des Plangebietes werden keine 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen eingerichtet.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Nordwesten des Plangebietes erfolgt tiber
die gewichtsbeschrinkte Kreisstrafie K 8 (Ivenfleth). Die Gewichtsbeschrinkung
von 12,5 Tonnen begriindet sich aus dem Aufbau der Strafie und den Untergrund-
verhiltnissen. Eine Aufhebung der Beschrinkung oder Erteilung von Ausnahmegenehmi-
gungen kommt nach Aussage des Kreises Steinburg als Strafenlasttriger nicht in Be-
tracht.

Alle erforderlichen Stellplitze sind im Plangebiet selbst unterzubringen.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen
Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den AnschluB an das Netz der Stadtwerke in
Gliickstadt

Abwasserbeseitigung

Offentliche Einrichtungen zur Behandlung oder Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Schmutz- und Oberflachenwassers sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.
Die erforderlichen Anlagen zur schadlosen Beseitigung dieser Abwisser sind vom
Grundstiickseigentiimer herzustellen und zu betreiben.

Auf dem Grundstiick fallen nur hausliche Abwiisser an. Diese werden dezentral auf
dem Grundstiick geklirt. Die vorhandene Kleinkldranlage entspricht zur Zeit nicht dem
Stand der Technik, ist entsprechend nachzuriisten und mit einer biologischen Nach-
klirung auszuriisten. Die Anlage ist an den steigenden Bedarf entsprechend anzupassen.
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren fir die Betriebserweiterung zu fiihren.

Das Oberfliichenwasser von den Dachfliichen sowie den Zufahrten und Stellplitze
wird in Abstimmung mit dem Deich- und Hauptsielverband Kremper Marsch in die
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Vorflut eingeleitet. Die Ablaufe der befestigten Flachen auf dem Grundstiick sind mit
geeigneten Absperrvorrichtungen zu versehen, um im Falle einer Olverschmutzung den
GrabenzufluB unterbinden zu konnen. Ob eine weitere abwassertechnische Behandlung
des Oberflichenwassers aus der Nutzungsspezifik erforderlich ist, muB im Baugenehmi-
gungsverfahren fiir die Betriebserweiterung geklart werden.

Zur Riickhaltung des Oberflichenwassers und dosierten Abgabe in den Vorfluter wer-
den der westliche und ostliche Grenzgraben im Bereich des Flurstickes Nr. 17/6 je-
weils auf einer Lange von ca. 75 m um ca. 2,40 m verbreitert.

d.  Die herzustellenden Einleitungen in die Vorflutgriiben bediirfen der Genehmigung
des Landrates des Kreises Steinburg.

7.4 Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die allgemeine Miillbeseitigung erfolgt iber die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung
ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Gewerbliche Abfille werden durch den Betrieb in Eigenverantwortung durch Fach-
unternehmungen selbst entsorgt.

7.6 Fernmeldeeinrichtungen
Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen T elekom AG versorgt
werden.

7.7 Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.
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8.

8.1

MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingrif-
fe in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes weist in Abstimmung mit dem Entwurf
des Landschaftsplanes diesen Bereich in der Gemeinde Borsfleth als Gewerbege-
bietsfliiche aus.

Der Eingriff ist in Abwagung mit dem Interesse an einer Entwicklung des anséssigen
Gewerbebetriebes am derzeitigen Standort unvermeidlich. Andere Standort innerhalb
des Gemeindegebietes, an denen die angestrebte gewerbliche Entwicklung mit geringe-
ren Eingriffen verbunden wire, sind nicht vorhanden. Eine Umsiedlung in ein bestehen-
des Gewerbegebiet einer anderen Gemeinde ist nach den tiberzeugenden Ausfithrungen
des Betriebsinhabers fiir ihn finanziell nicht tragbar.

Auch eine Minimierung des Eingriffs durch eine Verkleinerung des Gewerbegebiets oder
Herabsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ist nicht méglich, da dem vorhandenen
Betrieb durch die Planung auch tiber die derzeit konkret vorgesehene Erweiterung hin-
aus langfristige Entwicklungsmoglichkeiten eingeraumt werden sollen.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch geeignete Mafinahmen ausgeglichen.

8.2 Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe

8.2.1

Allgemeines

Als Grundlage fiir die Bewertung der zu erwartenden Eingtiffe sowie die Ermittlung aus
der naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmanahmen wird der gemein-
same RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 03.07.1998 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach
Auffassung der Gemeinde handelt es sich bei den darin beschriebenen Anforderungen
und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeignetes Verfahren.

Das Biiro Giinther und Pollok Landschaftsplanung hat die zu erwartenden Eingriffe in
Natur- und Landschaft in einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan (Anlage 2 zu dieser Begriindung) ermittelt und bewertet sowie den Umfang der
nach dem vorgenannten ErlaB erforderlichen AusgleichsmaBnahmen beschrieben.

In Abwigung mit den iibrigen Belangen hat sich die Gemeinde fiir einen vollstandigen
Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe zum Bebauungsplan Nr. 4 entschieden, da die
Erweiterung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet erst durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes rechtlich moglich wird.
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8.2.2 Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Er-
satzregelung

Gesetzlich geschiitzte Bereiche nach § 15 a oder b LaNSchG werden durch die Pla-
nung nicht bertihrt.

8.2.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser kann im "Gewerbegebiet" grundsétzlich
anfallen und durch unkontrolliertes Eindringen in den Boden das Grundwasser geféhr-
den. Es wird jedoch davon ausgegangen, daB bei der derzeit ausgeiibten Nutzung eine
solche Gefihrdung nicht groBer ist, als in einem allgemeinen Wohngebiet. Es fallen dem
hauslichen Abwasser vergleichbare Abwésser an.

Das Oberfliichenwasser von den Dachfléichen sowie den Zufahrten und Stellpliitze
im Plangebiet wird abwassertechnisch nicht behandelt jedoch zuriickgehalten. Die Ab-
laufe der befestigten Flichen auf dem Grundstiick werden mit geeigneten Absperrvor-
richtungen zu versehen, um im Falle einer Olverschmutzung den GrabenzufluB3 unterbin-
den zu kénnen. Nach den abgestimmten wasserrechtlichen Anforderungen ist die Ein-
haltung ein ausreichender Gewisserschutz. Eine Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser
ist damit ausgeschlossen. Die Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen wird im
Baugenehmigungsverfahren fiir die Betriebserweiterung nachgewiesen.

Ein entsprechender Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

8.2.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschafiraum innerhalb des Planungsgebietes durch die geplanten
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflichen neu versiegelt. Der
Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsdnderung und der notwendige Aus-
gleich ist in der Anlage 2 - Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

zum Bebauungsplan Nr. 4 - als "Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe

nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz' gefiihrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und Baumafinahmen:

7.539 m? Bauflichen und Verkehrsflichen als GE - Gebietsausweisungen mit einer
Nutzungsdichte - GRZ - von maximal 0.80 einschlieBlich der nach § 19 BauNVO
zulissigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche von maximal 6.031 m?,
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die durch den Flichenanteil der bereits schon jetzt versiegelten Flache von 2.130 m? auf
3.901 m? zu reduzieren ist. Diese Versiegelung ist bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5
mit mindestens 1.950 m? auszugleichen .

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden werden im Nahbereich Flachen
ausgewiesen, in denen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft durchgefiihrt werden sollen. Die Flichen in der GrofBe
von ca. (4.245m? - 10x47 m =) 3.775 m? befinden sich im AuBendeichgelinde in der
Gemeinde Borsfleth, in der Gemarkung Borsfleth, auf der Flur 10, auf dem Flur-
stiick 43/1. Die Fliche liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu den 6stlich hieran an-
grenzenden Ausgleichsflachen fir MaBinahmen in der Stadt Gliickstadt und ergénzt so-
mit ein flichiges Ausgleichskonzept.

Die Fliche ist entsprechend dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu einer Rohricht
und Hochstaudenfliche zu entwickeln. Aufkommende Geholze sind regelméfig zu be-
seitigen. Die Fliche ist dauerhaft gegen nutzungsfremde Eingriffe zu schiitzen.

Gemif § 70 Abs. 1 LWG sind auf dem Teil des Flurstiicks 43/1, der als duf3erer
Schutzstreifen Bestandteil des Stordeiches ist, alle Nutzungen verboten, die die Wehr-
fihigkeit des Deiches beeintrachtigen konnen, Aus diesem Grund wird der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 43/1 um 10 m vom Deichfuf3 entfernt
abgegrenzt.

Fiir den Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in das Schutzgut
Boden wird lediglich eine Teilfliiche von 1.950 m? des Flurstiicks 43/1 benétigt. Da

die nicht in Anspruch genommene Fliche wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll genutzt wer-
den kann - fur die Durchfiihrung von NaturschutzmafBnahmen jedoch ebenfalls geeignet
ist - wird das gesamte Grundstiick nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Mafinahmenflé-
che festgesetzt und zu einer Rohricht- und Hochstaudenfliche entwickelt.

Der nordostliche Teil der MaBnahmenfliche, der direkt an eine bereits bestehende Aus-
gleichsfliche im Eigentum der Stadt Gliickstadt angrenzt, wird dem Gewerbegebiet
gemiB § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB zugeordnet. Der durch den Bebauungsplan ermog-
lichte Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch diese Festsetzungen vollstandig kom-
pensiert. Eigentiimer des Flurstiicks 43/1 ist der Inhaber des auf dem Grundstiick Iven-
fleth 13 ansissigen Gewerbebetriebs. Er wird die Festsetzungen des Bebauungsplanes
fir die MaBnahmenfliche auf eigene Kosten durchfiithren. Die wirtschaftlichen Belange
des Eigentiimers werden gegeniiber dem 6ffentlichen Interesse an einem vollstandigen
Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden zurtickgestellt.

Die fiir den Ausgleich von Eingriffen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 4
nicht bendtigten Teilflachen des Flurstiicks 43/1 von ca. 1.825 m? kann zur Kompensa-
tion anderer Eingriffe herangezogen werden, die nicht im Zusammenhang mit dieser
Planung stehen.
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8.2.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die BaumaBnahmen, die der Bebauungsplan ermdglicht,
erheblich verdndert.

Der Bereich fligt sich allerdings in die vorhandene Bebauung entlang der Kreisstrafie 8
parallel zum Stérdeich ein und wird in Richtung zum freien Landschaftsraum im Siid-
westen und im Nordosten durch den vorhandenen dichten (knickartigen) Baumbestand
abgeschirmt.

Als Erginzung zum Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets werden folgende Rege-
lungen festgesetzt nach § 9 (1) 25 BauGB, die eigenstéindige Nutzungsfestsetzungen und
keine Erganzungsfestsetzungen auf der Grundnutzung ,,Gewerbegebiet” sind:

1.  Entlang der nordlichen, westlichen und ostlichen Grenze des Plangebietes werden
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen und
Strauchern mit einer Breite der Pflanzstreifen von mindestens 3,50 m festgesetzt.
Die Geholze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Neuanpflanzungen
gleicher Art zu ersetzen. Fiir Ersatzpflanzungen gelten folgende Pflanzqualitéten:
Biume: Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang, mind. 3 x verpflanzt,
Striaucher: verpflanzter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 cm

2. Entlang der siidlichen, westlichen und &stlichen Grenze des Plangebietes werden
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen und Strauchern mit einer
Breite der Pflanzstreifen von mindestens 5,00 m festgesetzt. Die Geholze sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Neuanpflanzungen gleicher Art zu er-
setzen. Fir Ersatzpflanzungen gelten folgende Pflanzqualititen:

Biume: Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang, mind. 3 x verpflanzt,
Straucher: verpflanzter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 cm

Hierdurch wird eine vollstindige Eingriinung des Gewerbegebiets und mithin eine Kom-
pensation des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild gewéhrleistet. Die wirtschaftli-
chen Belange des Eigentiimers sowie das Interesse an einer moglichst uneingeschrénk-
ten Nutzung seines Grundstiicks werden gegeniiber dem offentlichen Interesse an einem
vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild zuriickgestelit.

8.2.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften

Nach Aussage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan sind
Auswirkungen einer eventuellen AuBenbeleuchtung im Gewerbegebiet auf das Vogel-
schutzgebiet im StérauBendeich moglich. Um eine Irritation ziehender Vogel z.B. durch
eine Flutlichtanlage auszuschlieBen, wird festgesetzt, daB die AuBenbeleuchtung im Ge-
werbegebiet das Licht nicht nach oben abstrahlen darf. Ferner wird die Lichtpunkthéhe
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auf 5,00 m beschréinkt. Die Verwendung iiblicher StraBenlampen ist dadurch weiterhin
moglich.

9. MabBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflichen, die zukunftig als Gewerbege-
biet genutzt werden und deren ErschlieBungsflichen befinden sich im Eigentum des
ErschlieBungstragers. Bodenordnende MaBnahmen gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenz-

regelungen nachnach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fur
offentliche Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.

10. Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flachen und Nutzungs-

anteile:
Bereich Flache m? Anteile
a. | Gewerbegebiet 7.539 m?2 57,6%
b. | Flachen fiir die Anpflanzung und den Erhalt 1.840 m? 14,0%

von Biumen, Strauchern und sonstigen
Pflanzungen, ca.

c. | Flichen fur die Wasserwirtschaft, ca. 384 m? 2,7%
c. | Flichen fur Maflnahmen zum Schutz, zur 3.375 m? 25,7%
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Gesamtfliichen 13.138 m? 100%

11. Kosten der Erschliefung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung werden vollstindig vom Mafinahmentrager getragen. Die
Gemeinde Borsfleth wird sich hieran nicht beteiligen.
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