Satzung der Gemeinde Borsfleth uber den Bebauungsplan Nr. 2
IV. Anderung, Erweiterung und Teilaufhebung

fur das Gebiet "Eltersdorfer Land", belegen nordlich der Schulstral’e, nordostlich
der Rotdornallee und sudéstlich der Carl-Lensch-Stral3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
Teil A: Planzeichnung

MaRstab
1:500

Gemarkung Borsfleth
Flur 6

Planzeichenerklarung  $oovores, oo

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

2, MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl, z.B. 0.35 § 16 u. 17 BauNVO

GRZ 0.35

Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNVO

8. Hauptabwasserleitung § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

-O—<O- Regenwasser unterirdisch

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Spielplatz

Flachen fiir die Regelung des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Wasserabflusses

———= Graben

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von

Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

HEm® Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes

[TT]]]] Fiachen, fir die der Bebauungsplan Nr. 2

aufgehoben wird

Darstellung ohne Normcharakter
Grundsticksgrenze

26/45  Flurstiicksnummermn

——&—  Kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenze

HHH  Béschung

#—5—¥ Angabe in Meter

5. Festsetzungen Uber die dulere Gestalt baulicher Anlagen

(§ 92 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO)
51 Décher

5.1.1 Décher sind in einer symmetrischen Form und einer Neigung von mindestens 35° und
héchstens 48° auszubilden.

5.1.2 Untergeordnete Dachaufbauten kdnnen abweichend von Nr. 5.1.1 ausgefiihrt werden.
Untergeordnete Dachaufbauten sind Teile von Dachern die die Flachen des Hauptdaches
uberragen und
- in ihrem oberen Dachabschluss lotrecht gemessen maximal 1,00 m an die AuRenhaut
der Dacheindeckung des Firstes herangefiihrt werden,

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten auf héchstens 60 % der Lange der Traufe der
jeweiligen Dachseite ausgebildet werden und

- héchstens bis auf 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des
Hauptdaches herangefiihrt werden.

5.1.3 Daécher von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von Garagen und Carports
konnen abweichend von Nr. 5.1.1 ausgefiihrt werden.

5.1.4 Geneigte Dacher sind mit Dachsteinen oder -pfannen in den Farben Schwarz oder Anthrazit
zu decken. Dabei sind glanzende oder reflektierende Beschichtungen unzulassig.

5.1.5 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf Dachflachen ausnahmsweise zulassig.
5.2 Auflenwande
5.2.1 AuBenwande sind als ungeputzte Mauerwerksfassade in den Farben Rot oder Rotbraun

herzustelien.

5.2.2 Teilflachen von AuRenwande kénnen in anderen Matenalien ausgefiihrt werden. Der Anteil
der Mauerwerksflachen an der Gesamtoberflache der Wandabwickiungen muss jedoch
mindestens 50 % betragen. Fensterdffnungen werden als Teil der Wandflache (ibermessen.

5.2.3 AuBRenwénde von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von Garagen und
Carports k6nnen abweichend von Nummer 5.2.1 und 5.2.2 ausgefiihrt werden.
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Malstab
1:500

Regdenwasserleitung
PVC 100

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach der Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2, IV. Anderung, Erweiterung und
Teilaufhebung fir das Gebiet "Eltersdorfer Land", belegen noérdlich
der Schulstraf3e, norddstlich der Rotdornallee und sudostlich der
Carl-Lensch-Stralte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Text Teil B

1.

2.2

23

3.2

4.1

42

4.3

Art der baulichen Nutzung

Im allgeneinen Wohngebiet sind

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens betragt maximal 0,60 m tiber
der mittleren Hohe der Fahrbahnoberflache der vor dem Baugrundstiick liegenden Strale.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Traufhéhe betragt maximal 3,50 m.

Traufhdhe ist das Maf zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens und
dem Schnittpunkt der Auflenwandflachen mit der Oberkante der Dacheindeckung an den
Traufseiten des Gebdudes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Firsthohe betragt maximal 9,00 m.

Firsthohe ist das Maf zwischen der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens und der
AuRenhaut der Dacheindeckung des Firstes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind nur zwischen der siidwestlichen Baugrenze und der
Grundstiicksgrenze zum Grundstiick Carl-Lensch-StraRe 13 zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Werden Nebenanlagen, Garagen oder Carports aulRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflidche errichtet, haben sie einen Abstand von mindestens 4,00 m zur
Stralengrenze des Baugrundstlicks einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine dreireihige Strauchpflanzung anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind auf Licke mit einem
Reihenabstand von 1.00 m und einem Abstand der Pflanzen in der Reihe von 1.00 m
durchzufihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fir Anpflanzungen oder den Ersatz abgangiger Gehdlze nach Nummer 4.1 und 4.2 sind
mindestens zweimal verpflanzte Straucher mit 3-4 Trieben und einer Hohe von 60 - 100 cm
folgender Arten zu verwenden:

Aschweide (Salix cinerea) Lorbeerweide (Salix pentandra)
Bruchweide (Saix fragilis) Salweide (Salix caprea)
Flechtweide (Salix viminalis) Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hasel (Corylus avellana) Silberweide (Salix alba)

Holunder (Sambucus nigra) Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.06.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Norddeutschen Rundschau am 07.08.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.03.2004
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.05.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 21.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.05.2004 bis einschlieBlich
30.06.2004 wahrend folgender Zeiten Mo - Fr von 8.00 - 12.00 Uhr und Do von 15.00 - 18.00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 12.05.2004 in der Holsteiner

6.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten )R"ﬁ’r”é‘@ﬁﬁgen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 15. 12. 2004 gepriift. Das Ergebniis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 15. 12. 2004 als Satzung beschlossen und die
- Der Biurgermeister -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit7ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

- Der Birgermeister -

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ﬂzﬁﬁj
ortsublich bekanntgemacht. in der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliesslich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am{}. 3..013,.015. in Kraft getreten.

- Der Biirgermeister -
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