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Planunterlage fiir B-Pl. Nr. 2 der Gemeinde Blomesche Wildnis
Gemarkung Blomesche Wildnis - Flur 1 - Mafistab 11000

KATASTERAMT ITZEHOE - Stand: 25.11.1999
Grundlage: Flurkarte 1.2000
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SATZUNG DER GEMEINDE BLOMESCHE WILDNIS UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER STRASSE , AM NEUENDEICH" UND WESTLICH DER STRASSE ,AM ALTENDEICH"

Text Teil B

1.1

I3

[ £9)

I~
.
ot

n

Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete - WA -

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in
Punkt 3. 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fiir die Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe.

5. Tankstellen.

Mischgebiete - MI -

Die erméglichten Nutzungen nach § 6 Abs. 1 BauNVO werden in Punkt 8 nicht zu-

gelassen. Hierbei handelt es sich um:

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen, die iberwiegend
gewerblich genutzt werden.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht

zugelassen. Hierbel handelt es sich um:

- Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen, die nicht iiber-
wiegend gewerblich genutzt werden.

im Baublock 5 (Mischgebiete) wird ein flichenbezogener maximaler Schalleistungs-
pegel an der Grenze zum WA-Gebiet von 45 dB(A) /m? nachts und 55 dB(A) /m? tags
testgesetzt. auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO.

in jedem Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulissig. Doppelhduser gelten
in diesem Sinn als | Gebaude.

Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohen der Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfuBbéden betragen max. 0.60 m
iiber der von der Gemeinde vor ErschlieBungsbeginn festgestellten mittleren Hohe der
an das Grundstiick angrenzenden StraBenverkehrsfliche.

Die Traufhohen sind die MaBe zwischen den Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfuB-
boden, siehe 2.1. und den Schnittpunkten zwischen den AuBenwandflachen und den
Oberkanten der Dacheindeckungen. Die Traufth6hen betragen maximal 3,50 m.

Die Firsthohen sind die MaBe zwischen der Hohe des fertigen ErdgeschoBfuflbodens
und der duBeren Firsteindeckung. sie betragen maximal 9,00 m.

Festsetzung iiber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 92 LBO)
Dachformen

Décher tiber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 300 bis hochstens
480 auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen in massiven Materialien 1m
Farbspektrum rot, braun. anthrazit bis schwarz.

Untergeordnete Dachaufbauten konnen abweichend von den Festsetzungen zur Dach-
form ausgetihrt werden.

Untergeordnete Dachautbauten sind Teile von Dachern, die die Flichen des Hauptda-

ches iberragen und

= in threm oberen Dachabschlul maximal 1,0 m an die lotrechte Firsthohe des
Hauptdaches herangefiihrt werden. und

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen Traut-
seite ausgebildet werden. und

= hochstens bis zu 1.50 m an den seitlichen DachabschluB (Ortgang) des Hauptda-
ches herangefiihrt werden.

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen abweichend von
den Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden.

AuBenwinde

AuBienwdnde an Hauptgebiduden sind als ungeputzte Mauerwerksfassade in einem
roten Grundfarbton herzustellen. Teilflachen kénnen aus anderen Materialien ausge-
fihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberflache der Wand-
abwicklungen mufi mindestens 50 % betragen, Fenster6ffnungen werden als Teil der
Wandtlache iibermessen.

AuBenwiénde von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon abweichend
ausgefihrt werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind grundsdtzlich auBerhalb der Baugrenzen zulissig. An allen Grund-
sticksseiten. die zwischen den 6ffentlichen Verkehrstlachen innerhalb des Plangebietes
und den jeweiligen Baugrenzen liegen. sind Nebenanlagen nur innerhalb der Baugren-
zen zuldssig.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. i Nr. 20 und 25 BauGB)

Aut jedem Grundstick ist je angefangene 500 m?* GrundstiicksgroBe 1 standortgerechter
Baum 7u ptlanzen und dauerhatt zu unterhalten.
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An der nordlichen Plangebietsgrenze zur KreisstraBe 8 ist eine private Griinfliche

(Nr. 1) mit einem durchgehenden Gehélzstreifen in Form einer Obstbaumwiese in
emner Breite von ca. 10 m aus einer heimischen Bepflanzung nach der Artenliste des

Grinordnungsplanes herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. -

An der siidlichen Plangebietsgrenze im Bereich des Baublockes 5 ist eine private

- Griinfliache (Nr. 3) als durchgehender Gehélzstreifen in einer Breite von ca. 3 m als

freiwachsende Hecke als Sichtschutz nach der Artenliste des Griinordnungsplanes
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Obstgarten im riickwertigen Bereich des Grundstickes ,Am Altendeich Nr. 11°
soll als Obstbaumwiese erhalten bleiben und wird als private Griinfliche (Nr. 2)
festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichem Verkehrsfliche der Planstrafe sind 12 Bidume, Stammumfang
in | m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8 m? zu pflanzen, deren
Standorte im Plan nicht bezeichnet sind und erst im Zusammenhang mit der Planung der
Bau- und ErschlieBungsmafnahmen festgelegt werden.

Bei den unter 5.1 bis 5.5 genannten Biumen und Strauchern sind Ptlanzen aus der
Pflanzliste des Griinordnungsplanes zu verwenden, die Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist.

MaBnahmen zum Schutz vor Larmentwicklung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Baublockes Nr. 3 und 4 sind passive SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich fir Raume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen. Hiervon betrof-
fen sind die Gebéudeseiten, die den Grundstiicksgrenzen zu den Schallquellen der Ver-
kehrsstraBe B 431 zugewandt sind. Fiir die bauliche Ausfihrung sind die Mindestanfor-
derungen des Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109 zugrunde zu legen

Werden Fenster von Schlafriumen an Gebiudetronten angeordnet, fiir die passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend schallge-
dimmten Liiftungen zu versehen.

Verfahren

6.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
04.11.97. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Ab-
druck in der Norddeutschen Rundschau am 24.11.97 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.08.98
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.10.98 zur Abgabe eimer Stellungnahme autfgefordert.

Die Ge-meindevertretung‘ hat am 30.03.99 den Entwurt des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 17.05.99 bis zum

22.06.99 wahrend folgemder Zeiten Mo.bis Fr. von 8.00 bis 11.30 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit de:m Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schritftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen. am
10.05.99 in der Norddewtschen Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der katastermifige Bestand am ZSNW 1399 .....

der neuen stadtebauliche:n Planung werden

ltzehoe, den 2 3. AUG 2000

Die Gemeindevertretung hat die vor%ebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 24.11.93 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungspanes wurde nach der oftentlichen Auslegung ( Nr. 5 ) gean-

dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 2%.04.00 bis
40.02.00w:hrend follgender Zeiten Mo. bis Fr. von 8.00 bis 11.30 Uhr und Do. von
15.00 bis 18.00 Uhr ermeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt. daB Anregun-
gen nur zu den geidnderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die offent-
liche Auslegung wurde mir dem Hinweis. daB Anregungen wahrend der Auslegungstrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen
am 704 00 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.

! Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am .().5..4g.-00 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch BeschluB gebilligt.
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10. Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Blomesche Wildnis. den 0 5. 10.
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i1.  Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1%.10.00 orisiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieB- |
lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkurgen des § 4 Abs. 3 GO wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .28 2 W VN in Kraft getreten.
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Auigrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ). sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ....f} 5,.10. 00 - .. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet siidlich der Strafie ,Am Neuendeich” und
westlich der StraBe ,Am Altendeich”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
{ Teil B ). erlassen.

Satzung der Gemeinde Blomesche Wildnis
iiber den Bebauungsplan Nr. 2

fiir das Gebiet stidlich der Strafle ,Am Neuendeich" und
westlich der Strafle ,Am Altendeich" |

Planzeichnung Mafstab 1 : 1.000




