Auszug aus der Norddeutschen Rundschau vom 17-10-2000

Bekanntmachung Nr. 47 des Amtes Herzhorn

'l - fiir die Gemeinde Blomesche Wildnis

Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Blomesche Wildnis fiir das Gebiet

sitdlich der Straie Am Neuendeich und westlich der StraBe Am Alten-

deich;

hier: Satzungsbeschluf iiber den Bebanungsplan

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 5. Oktober 2000 den Be-
‘ bauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Blomesche Wildnis fix das Gebjet

siidlich der StraBe Am Neuendeich und westlich der Strafie Am Alten-
' deich. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der I. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist in
dem nachfolgend abgedruckten Lageplan kenntlich gemacht.

Ubersichtsplan M = 1 : 5.000

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 18. Oktober 2000 in Kraft. Al
le Interessierten kénnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu
von diesem Tage an in der Amtsverwaltung Herzhorn, Wilhelm-Ehlers-
StraBle 10, 25379 Herzhorn, Zimmer 5, wihrend der Sprechstundsn
einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie
i njcht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
gentber der Gemeinde gellend gemacht wird. Mangsl der Abwiégung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit die-
sar Bekannbmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend ge-
macht werden. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
tiber die fristgeméiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zulas-
sige Nufzung und dber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
wird hingewissen.
Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeich-
neten landesrechtlichen Formvaorschriften liber die Ausfertigung und
Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvarschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schrifilich innerhalb einaes Jahres seit Bekauntmachung der
Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist.
Herzhorn, den 8. Oktober 2000 At Herzorn
Der Amtsvorsteher
gez. Lange

Amitsvorsteher

Veréffentlicht in der Norddeutschen Rundschau am 17. Oktober 2000

Die vorstehende Bekanntmachung
istam 17.10.2000 in der
.Norddeutschen Rundschau®

verdffentlicht worden.
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1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach der Lan-
desbauordnung - in den derzeit geltenden Fassungen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blomesche Wildnis hat am 04.11.1997 fur
das Gebiet sudlich der Strafie “Am Neuendeich” und westlich der Stra3e “Am Al-
tendeich” die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2

beschlossen.

In der Gemeinde Blomesche Wildnis besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus
der Bevolkerung nach Wohnraum im innerértlichen Bereich nachzukommen.
Hierflir wurden in der Abwagung im Rahmen der Vorplanung verschiedene mogli-
che Standorte iberpriift. Das oben genannte Gebiet entsprach den Kriterien am
starksten und eignet sich besonders zur Entwicklung als Wohngebiet.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertréaglicher Form in
die vorhandene stadtebauliche Situation einzufiigen und mit den bestehenden

Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Blomesche Wildnis stellt zur Zeit die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes auf. Der Bebauungsplan Nr. 2 wird zusammen mit der Anderung des
Flichennutzungsplanes parallel ins Abstimmungs- und Genehmigungsverfahren
gegeben.

Im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden verschiedene Flachen in-
nerhalb des Gemeindegebietes als Wohnbauflichen ausgewiesen, die zu einer neuen
Wohnbauentwicklung fithren sollen. Die ausgewiesenen Flachen sind nicht verflig-
bar oder scheiden aus anderen Griinden fur eine kurzfristige Bebauung aus. Die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine bedarfsgerechte Entwicklung der
Gemeinde an diesem Standort ermoglichen. Die Flachen sind kurzfristige fur die
Gemeinde verfligbar.

Das Plangebiet ist im zukunftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und
in Teilen - wegen einer wohnvertraglichen Gewerbenutzung im Nahbereich - als
Mischbaufliche ausgewiesen.
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S.1

Die an das Plangebiet angrenzenden Fldachen sind ausgewiesen:

—  im Norden als Verkehrsfiche der KreisstraBe K 8 (Am Neuendeich) und dar-
an angrenzend die Grenze zur Nachbargemeinde Borsfleth,

—  im Osten als Verkehrsfiche der Kreisstrafie K 52 (Am Altendeich) und daran
angrenzend die Grenze zur Nachbargemeinde Borsfleth,

—  im Westen und Siden als Flachen der Landwirtschaft und daran angrenzend
die Verkehrsflache der Bundesstral3e B 431, die uber das Storsperrwerk die
Verbindung zwischen Kremper- und Wilstermarsch herstellt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Blomesche Wild-
nis. Es erweitert die vorhandenen Bauflachen entlang der Strafie “Am Altendeich”.
Zusammen mit der gegeniiberliegenden Bebauung auf dem alten Deich in der Ge-
meinde Borsfleth bildet das Plangebiet eine bauliche Verdichtung des alten Sied-
lungsbereiches “Borsfleth-Ivenfleth”.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Fliche genutzt, die als Griinland be-
weidet wird. Die angrenzenden Grundsticke der Mischbauflachen an der Stralle
Am Altendeich sind als Hausgarten genutzt. In einem Teilbereich schiebt sich eine
gewerblich genutzte Halle in den rackwartigen Grundstiicksbereich hinein. Die
Halle wird als Garage fur 2 LKW einer Spedition genutzt, deren Hauptsitz jedoch
in Krempe angesiedelt ist.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 2.77 ha.

Stiadtebauliche MaBnahmen

Das Plangebiet gliedert sich in einen ,,Neubauteil“ mit der ErschlieBung bisher
nicht baulich genutzter Flachen und einem ,,Bestandsteil* mit einer iiberwiegend
vorhandenen Mischbebauung und einem Grundstiick, was im Stiden den Planbe-
reich abschlief3t und durch den Bebauungsplan bebaubar wird.

Art der Nutzung

Der ,,Neubauteil“ der Plangebietsfliche besteht aus dem Baublécken

Nr. 1 bis 4.

Der Planbereich der Blocke 1 bis 4 ist zur Zeit eine landwirtschaftliche Flache und
beinhaltet den eigentlichen Neubaubereich. Der studliche Teil von Baublock 4 befin-
det sich an der Kreisstrale K 52, besteht aus 1 Grundstiick und ist mit 1 Einfami-
fienwohnhaus uberbaut.
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Der Bereich der Blocke 1 bis 4 wird geprigt durch eine durchgéngig offene Bau-
weise von freistehenden, 1-geschossigen Einzel- und Doppelhdusern, die in Ver-
bindung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten ErschlieSungssystem einen flr
diesen Teil der Gemeinde eigenstindigen Charakter erhalt, der jedoch bewuf3t die
baulichen Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in 20 neue Grundstiicke fur den Bereich der Blocke 1
bis 4 und in 1 bestehendes Grundstuck des Baublockes 2, die in gleicher Weise
nach § 4 BauNVO als

""Aligemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebdude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertraglichen Nutzungen eingerichtet wer-
den konnen.

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden in
Punkt 3 bis 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fur die Verwaltung
4 Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prigt von Gberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie
unter Punkt 3. bis 5. aufgefiihrt werden, wird in anderen Bereichen in Blomesche
Wildnis oder im Nahbereich Gliickstadt vollstandig abgedeckt. Das Zulassen dieser
Nutzungsméglichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters
in sich, die den stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der
Gemeinde nicht entsprechen.

Im Planbereich sollen sich Wohngebaude entwickeln, die sich um verkehrsberuhigte
ErschlieBungsflachen in Form freistehenden Einzel- oder auch Doppelhduser grup-
pieren.

In jedem Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Doppelhiuser
gelten in diesem Sinn als 1 Gebiude. Die Gemeinde will durch diese Einschrankun-
gen eine unkontrollierbare Gebietsentwicklung verhindern, die dem stadtebaulichen
Grundkonzept der gemeindlichen Entwicklung durch eine zu starke Wohnungs-
dichte mit allen Folgeerscheinungen wie KFZ-Aufkommen u.a. entgegenstehen
konnte.

Nutzungseinschrinkung:
Innerhalb des Baublockes Nr. 3 und 4 sind passive SchallschutzmafBnahmen

erforderlich fiir die Rdume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen.
Hiervon betroffen sind die Gebdudeseiten, die den Grundstiicksgrenzen zu den
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Schallquellen der VerkehrsstraBe B 431 zugewandt sind. Far die bauliche Aus-
fiihrung sind die Mindestanforderungen des Larmpegelbereiches IV nach DIN
4109 zugrunde zu legen

(vgl. hierzu auch die “Ldarmuntersuchung zum B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Blome-
sche Wildnis” in der Anlage 3 zur Begriindung):

Werden Fenster von Schlafraumen an Gebaudefronten angeordnet, fur die passive
Schallschutzmaf3inahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend
schallgedammten Luftungen zu versehen,

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Baubestimmungen (Einfithrungen der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlal3
des Innenministers vom 15.11.1990, -IV850a-516.533.11-, Amtsblatt Schleswig-
Holstein 1990 Nr. 48/49, S 666) zu flihren.

Der ,,Bestandsteil* der Plangebietsflache besteht aus dem Baublock Nr. 5

Er befindet sich an der KreisstralBe K 52 und besteht aus 2 bebauten und 1 unbe-
bauten Grundstiicken. Der bebaute Teil ist mit Einfamilienwohnhiusern und einer
Garage fiir 2 LKW sowie einigen Nebenanlagen Gberbaut. Die Garage gehort zu
einem Speditionsbetrieb, der seinen eigentlichen Betriebshof in Krempe hat. Die
Garage unterliegt nicht dem Speditionsbetrieb, so daB davon ausgegangen werden
kann, daB keine wesentlichen Stérungen hiervon ausgehen. Der Betriebsinhaber
hat sich gegeniiber der Gemeinde zur derzeitigen und zukiinftigen Nutzung schrift-
lich erklart. Die bestehende Baugenehmigung 1483t dartiber hinaus auch keine ande-
ren Nutzungen zu.

Der Bereich des Blockes 5 wird gepragt durch eine durchgingig offene Bauweise
mit freistehenden, 1-geschossigen Einzelhidusern.

Dieser Planbereich ghedert sich in 1 neue Grundstiick und in 2 bestehende
Grundstiicke , die in gleicher Weise nach § 4 BauNVO als

"Mischgebiet" - M1

festgesetzt wird. Es sollen Wohngebaude und Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, eingerichtet werden kénnen.

Die in der Regel erméglichten Nutzungen nach § 6 Abs. 1 BauNVO werden in

Punkt 8 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

~  Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen, die uberwie-
gend gewerblich genutzt werden.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden

nicht zugelassen. Hierbel handelt es sich um:

—  Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen, die nicht uber-
wiegend gewerblich genutzt werden.
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5.2

5.3

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prigt von Wohnnutzungen mit einem das Wohnen nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieb. Die gegentberhiegende Bebauung der Nachbargemeinde Borsfleth
besteht aus uberwiegender Wohnnutzung, ohne planungsrechtlich durch die Ge-
meinde genauer definiert zu sein. Der Bedarf an den ausgeschlossenen Nutzungen
wird in anderen im Nahbereich Gliickstadt vollstandig abgedeckt. Das Zulassen die-
ser Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verinderung des Gebietscharak-
ters in sich, die den stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der
Gemeinde nicht entsprechen.

Nutzungseinschriankung:

Im Baublock 5 (Mischgebiete) wird ein flichenbezogener maximaler
Schalleistungspegel an der Grenze zum WA-Gebiet von 45 dB(A) /m? nachts
und 55 dB(A) /m?® tags festgesetzt. Damit sollen mégliche Storungen aus den ge-
werblichen Nutzungen in Richtung der Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.
Bestehende Gewerbebetnebe liegen in threr Larmentwickiung im Rahmen der Fest-
setzungen und konnen sich im vorgegebenen Rahmen entwickeln.

Bei Nutzungsinderungen sind Nachweise im Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage der Technischen Baubestimmungen (Einfithrungen der DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109, ErlaBl des Innenministers vom 15.11.1990, -IV850a-
516.533.11-, Amtsblatt Schleswig-Holstein 1990 Nr. 48/49, S 666) zu fliihren.

Maf} der Nutzung

Innerhalb der bebaubaren Flachen, die durch Baugrenzen umschrieben sind, sind
Grundflachenzahlen GRZ von maximal 0,25 (Blocke 1 bis 5) festgesetzt.

Die Gebaudehéhen werden geregelt durch die Festsetzung

—  der Sockelhéhen (= ErdgeschoBfuBbodenhshe Fertigmalie) von max. 60 cm
uber der mittleren Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Strafien-
verkehrsfliche nach Abschluf3 der Erschliefungsmafinahmen, diese wird von
der Gemeinde vor ErschlieBungsbeginn festgestellt und im Ausbauplan der
ErschlieBungsflichen den Grundstiickseigentimern zugénglich gemacht,

—  der Traufhdhe auf max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m jeweils
bezogen auf die Oberkanten der Sockelhdhen.

Baugestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionelien Bauformen im Gemeinde-

gebiet herzustellen, werden zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen folgen-
de Festsetzungen getroffen:
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—  an AuBenwindflachen soll grundsétzlich ungeputztes Mauerwerk in einem
roten Grundfarbton das vorherrschende Material sein, dessen Anteil in der
Gesamtoberflache der Wandabwicklung mindestens 50 % betragen muf3. Die
Restflichen konnen aus anderen Matenalien beschaffen sein. Es wird empfoh-
len die Materialvielfalt der Restflachen auf ein Minimum zu beschrianken, d-
amit der Zusammenhalt des neuen Baugebietes deutlich wird.

-~ Dicher iber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 300 bis
hochstens 480 auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen in massiven
Materialien im Farbspektrum rot, braun, anthrazit bis schwarz.

—  Untergeordnete Dachaufbauten konnen abweichend von den Festsetzungen

zur Dachform ausgefuhrt werden.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Teile von Dichern, die die Flachen des

Hauptdaches iiberragen und

—  in threm oberen Dachabschluf3 nicht héher als 1,0 m an die lotrechte
Firsthohe des Hauptdaches herangefiihrt werden, und

-~ 1in der Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen
Traufseite ausgebildet werden, und

~  hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen DachabschluB (Ortgang) des
Hauptdaches herangefiihrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dacbhaufbauten sollen die stadte-

bauliche Wirkungen der Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher iiber den

Hauptgebiuden und der Wandgestaltung unterstitzen. Es soll damit vermie-

den werden, dal} sich iber die Dachlandschaft ein ungewolltes und nicht ein-

grenzbares , Eigenleben® in Form und Nutzungsintensitat entwickelt.

- Die Dachformen und die Aullenwandflichen von Carports, Garagen und
Nebenanlagen konnen abweichend von den Festsetzungen ausgefiuhrt wer-
den.

—  Nebenanlagen sind grundsitzlich auBerhalb der Baugrenzen zulassig. An
allen Grundstiicksseiten, die zwischen den offentlichen Verkehrsflichen in-
nerhalb des Plangebietes und den jeweiligen Baugrenzen liegen, sind Neben-
anlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Damit soll vermieden werden,
daf} sich unmittelbar im Straflenbereich unkontrollierte Nebengebiaudezonen
entwickeln, die das stadtebauliche Grundkonzept der Gemeinde, das sich in-
nerhalb der Baugrenzen entwickeln soll, unterlaufen.

5.4 Spielplatzanlagen

Im Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz sudlich des Baublockes Nr. 4 als Anschjuf3 an die verkehrsberuhigte
ErschlieBungsfliche innerhalb des Plangebietes mit Spiel- Ruhe- und Griinzone fur
Kleinkinder festgesetzt.
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6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das tibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Blomesche
Wildnis durch die Planstrafie im Osten iiber die Kreisstrale K 52 angebunden .

Die PlanstraBe fiihrt von Osten aus der K 52 nach Westen und erschlief3t

~  mit einem StraBenabschnitt den nordlichen und mittlere Teilbereich des Plan-
gebietes (Baublocke 1 und 2) und

—  mit einer Verlangerung nach Westen und etner Verschwenkung nach Siidden
den siidlichen Teil des Plangebietes (Baublock 3,4 und 5 tw.) und eine Anbin-
dung an den Kinderspielplatz.

Die StraBen werden ausgebaut als verkebrsberuhigter Bereich. Die Gesamtbreite

des Verkehrsraumes der '"Planstraflie" betrdgt einschlielich der hohengleichen
Mischfliche zwischen allen Verkehrstednehmern 7,00 m bzw 3,50 m.

YERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

150

StraBlenprofil M =1 : 100

Die Baublécke 2 (tw) und S (tw) sind iber die KreisstraBie K 52 erschlossen. Die-
ser Bereich ist als Ortsdurchfahrt festgesetzt gemalB Festsetzungsbeschlufl vom
23. Mai 1985 des Landesamtes fuir StraBenbau und Straflenverkehr des Landes
Schleswig-Holstein. Die Kreisstrafle ist nicht Bestandteil des Plangebietes und ist
deshalb nicht weiter zu erlautern.

Die Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles weite-
re wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Bauanzeige
durch die Landesbauordnung geregelt.

In dem Plangebiet werden dffentliche Parkplitze nicht ausdricklich als Parkplatz-
anlagen festgesetzt, sondern als Bestandteil der verkehrsberuhigten Bereiche der
"PlanstraBe” angeordnet. Nach dem StellplatzeriaB - StErl - vom 04. September
1995 werden keine gesonderten Hinweise fiir die Ermittlung von éffentlichen
Parkplitzen mehr ausgefuhrt. Nach EAE 85, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 33 %
der Pflichtstellplatze als 6ffentliche Parkplitze festgesetzt. Der Stell- und Park-
platzbedarf fur das "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der Anzahl der
errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, daf3 ca 20 bis 23 Wohnein-
heiten errichtet werden. Es ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. 7 P. Der genaue
Standort wird bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehorde
festgelegt. Fur den Ausbau der Planstralen erfolgt eine Detailplanung, die gemaf3
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7.1

7.2

7.3

Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der StraBenverkehrsbehorde des
Kreises Steinburg erstellt wird.

Zur Absicherung der Unterhaltungsarbeiten am Verbandsvorfluter an der West-
grenze des Planbereiches wird zugunsten des Sielverbandes ein Geh- und Fahr-
recht festgesetzt in einer Breite von 5,0 m. In diesem Bereich durfen keine die
Unterhaltungsarbeiten behindernden Nutzungen stattfinden.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen
Flektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der Schleswag
eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Glickstadt. In diesem Zusam-
menhang wird die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydanten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Stadt Gluckstadt uber eine
Druckrohrleitung zur Abwasserbehandlung zugefiihrt. Diese wird im Stra3enzug
Am Neuendeich eingerichtet. Der Neubau der Leitung ist fiir 1999 vorgesehen.

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenflichen sowie den privaten Zufahrten und Stellplitze wird von der
Gemeinde abgenommen und iiber ein Leitungssystem in den offentlichen Verkehrs-
flachen dem Vorfluter iber eine vorgeschaltete Grobreinigung mit Leichtstoffab-
scheidung und Schlammfang direkt zugefiihrt.

Das Oberflichenwasser aus den offentlichen Verkehrswegen wie alle Strafen- und
Wegeflachen, die Hof- und offentlichen Stellplatzflichen sowie das Oberflachen-
wasser aus dem Teilabschnitt der Kreisstral3e K 52 werden in dichten Leitungen
ber ein Leitungssystem in den 6ffentlichen Verkehrsflaichen dem Vorfluter tiber
eine vorgeschaltete Grobreinigung mit Leichtstoffabscheidung und Schlammfang
direkt zugefiihrt,

Eine Regenriickhalteanlage wird nach dem neuesten Erkenntnisstand des Kreises
Steinburg - Amt fur Umweltschutz - Wasserwirtschaft nicht mehr gefordert. Es
wird davon ausgegangen, daf3 die Einleitungsmenge den Vorfluter unwesentlich
belastet.
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d.  Die erforderlichen Einleitungsgenehmigungen nach dem Landeswassergesetz fur
die Oberflachenentwisserung durch die Kreiswasserbehorde werden eingeholt.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iber die zentrale Mullabfuhr. Die Miillbeseitigung ist
durch Satzung uber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

7.5 Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fiir Wertstoff-Container ausge-
wiesen, da diese sich an anderer Stelle - in der Regel - bei den Versorgungsein-
richtungen befinden.

7.6 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen Post AG TELE-
KOM versorgt werden.

7.7 Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen. Der AnschluB3 an
dieses Netz 1st winschenswert.

8. Maflnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

8.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnbedarfin der Gemeinde Blomesche Wildnis erfordert die Bereitstellung
von Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind nur begrenzte Flachen vorhanden,
die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes
Angebot an Wohnbauflichen schaffen und somit sparsam mit den insgesamt ver-
fugbaren Flachen umgehen.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes weist diesen Bereich in der Ge-
meinde Blomesche Wildnis als Wohn- und Mischbaufliche aus.
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8.2.

8.3

Die Gemeinde Blomesche Wildnis verfalit zur Zeit einen Landschaftsplan, der als
Entwurf vorliegt. In diesem Zusammenhang sind alle aus landschaftspflegerischer
Sicht infrage kommenden Wohnbauflachen untersucht worden und - soweit sie sich
auch nach Abwigung aller anderen 6ffentlichen Belange und Rechtsgiiter eignen -
in die Flachennutzungsplanidnderung iibernommen worden. Auch der in diesem B-
Plan festgesetzte Bereich ist in diesem Sinne eine geeignete Flache. Die anderen
sich ebenfalls gleichwertig eignenden Flachen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet
wegen des Grundbesitzes und der ausgeibten landwirtschaftlicher Nutzungen nicht
zur Verflugung.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen mini-
miert und durch geeignete Mafinahmen ausgeglichen.

Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Ersatz
regelung

Gesetzlich geschiitzte Bereiche werden durch die Planung nicht beriihrt.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die ge-
planten ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu versiegelt.
Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der not-
wendige Ausgleich ist in der Anlage 1 - Griinordoungsplan - als "Nachweis des
Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzge-
setz" gefihrt worden. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand
bleiben bei dem Nachweis unberiicksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und Baumafinahmen:

1.  Bauflichen als WA und MI - Gebietsausweisungen mit Nutzungsdichten -
GRZ - von max. 0.25 ewnschlieBlich der nach § 19 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Flache von maximal 8.010 m?,

die auszugleichen sind mit mindestens
4.005 m?,

2. Verkehrsflichen mit teilversiegelten Oberflachen (Pflasterungen) in einer

Flache von ca.1.880 m?, die auszugleichen sind mit mindestens
940 m?2.
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8.5

8.6

8.7

Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mindestens 4.945 m?2.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser fallt im “allgemeinen Wohngebiet" nicht
an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser gefahr-
den. Im Bereich der “Mischgebietsflichen” werden durch Auflagen bei den vorhan-
denen und moglichen Betrieben entsprechende Vorgaben gemacht, die eine be-
sondere planungsrechtliche und landschaftspflegerische Beriicksichtigung entbehr-
lich machen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Beseitigung bzw. Umwandlung von Griinland ist entsprechend dem Runder-
laB uber den Ausgleich des Schutzgutes Boden abgegolten. Ein gesonderter Aus-
gleich 1st nicht erforderlich.

Trotz intensiver Planung ist es unvermeidlich, einen Teil der vorhandenen offenen
Griiben durch die GebietserschlieBung zu verrohren. Diese beschrinken sich auf
die Uberfahrt der Planstrale und zwei festgesetzte Grundstiickszufahrten in einer
Gesamtlange von ca. 14,0 m. Diese sind gleichwertig auszugleichen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des groBraumlichen Zusammenhangs
durch das Baugebiet muf} fir sich gesehen als nicht sehr hochrangig eingestuft wer-
den. Aus dem freien Landschaftsraum wird sich von Stiden und Westen das Bau-
gebiet durch der Lage vor dem aufgeschiitteten Damm der B 431 kaum abheben.

Die ,offenen” Ansichten des Plangebietes von Norden (K 8) und Stidosten entlang
der K 52 sind durch geeignete Anpflanzungen abzuschirmen (s. Festsetzungen).

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Klima / Luft

Die Veranderungen des Kleinklimas sind von geringer Bedeutung. Ein Ausgleich ist
im Baugebiet durch die Wohnnutzung mit den Hausgérten in sich gegeben. Ein
weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.
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8.8 Festsetzung von Ausgleichsregelungen und andere AusgleichsmaBinahmen

Als qualitativer und quantitativer Ausgleichsansatz zu vorgenannten Eingriffen
in die Schutzguter wird festgesetzt:

1.

Aufjedem Privatgrundstiick sind je angefangene 500 m? GrundstiicksgroBe 1
standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

An der nordlichen Plangebietsgrenze zur Kreisstrale 8 ist ein durchgehender
Gehblzstreifen in Form einer Obstbaumwiese in einer Breite von ca. 10 m
als private Griinfliche aus einer heimischen Bepflanzung nach der Artenliste
des Grunordnungsplanes herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

An der sidlichen Plangebietsgrenze im Bereich des Baublockes 5 1st ein
durchgehender Geholzstreifen als private Griinfliche in einer Breite von ca.
3 m als freiwachsende Hecke als Sichtschutz nach der Artenliste des Griin-
ordnungsplanes herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Obstgarten im riickwertigen Bereich des Grundstiickes ,Am Alten
Deich Nr. 11 soll als Obstbaumwiese erhalten bleiben und wird als private
Griinfliche festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Planstrafie sind 12 Biume,
Stammumfang in 1 m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens
8 m?, deren Standorte im Plan nicht bezeichnet sind und erst im Zusammen-
hang mit der Planung der Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen festgelegt wer-
den.

Die Ausgleichsflichen fiir das Schutzgut ,,Boden* in der Gréfe von

ca. 5.700 m* werden durch die Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft an
anderer Stelle im Naturraum zur Verfiigung gestellt. Es ist vorgesehen, daf
die Flachen im Stérauflendeich der Gemeinde Bahrenfleth ausgewiesen
werden als Bestandtell der Hauptverbundachse der Naturschutzfachplanung
und der im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Bahrenfleth ausge-
wiesenen Eignungsflachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Die erforderliche Ausgleichsflache von 4.950 m? wird durch die tatsachliche
Flache von 5.700 m? | ibererfiillt”. Da fur die verrohrten Griben im Plan-
gebiet kein Ausgleich geschaffen werden kann, wird dieser Ausgleichsbedarf
durch den Uberhang beim Schutzgut Boden mit ca. 750 m? angerechnet. Die
Flachen im Bahrenflether AuBendeich werden in der Konzeption des Kreises
mittel- bis langfristig vernaflt, so daB3 ein gleichwertiger Ausgleich gegeben
15t.
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Neben diesen quantitativen und qualitativen AusgleichsmaBnahmen werden fol-
gende Mallnahmen festgesetzt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

=0 Der vorhandenen wasserfihrenden Griben 1in Ost-West-Richtung bleiben in den
Strukturen weitgehend erhalten und werden zusitzlich durch die Einleitung von
geeignetem Oberflichenwasser aus den privaten Grundstiicksflichen feucht gehal-
ten. Die vorhandene Vegetation wird sich nur unwesentlich umstellen. Durch die
Grundstiickskaufvertrage wird die Gemeinde die Anlieger verpflichten, den Graben
in diesem Sinn zu unterhalten.

alle weiteren wasserfihrenden Grenzgriaben bleiben erhalten,
Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in threr Grundanlage auf ein Minimalkon-
zept an ErschlieBungsaufwand reduziert worden.

& &

=5 Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsbereiche sollen ebenfalls
sich ausdriicklich an dem Grundkonzept der minimalen Oberflachenversiegelung
orientieren:

<0 die Flichen werden soweit notig gepflastert, durch den hohen Fugenanteil soll
das Mikroklima verbessert und die Staubbindung in diesen Bereichen erhoht
werden,

=0 die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit heimi-
schen und landschaftstypischen Baumen und Strauchern bepflanzt, die wieder-
um Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes sind.

9. MabBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflachen, die zukunftig als allge-
meines Wohngebiet genutzt werden und deren ErschlieSungsfiachen befinden sich
im Eigenturn der Gemeinde Blomesche Wildnis.

Bodenordnende Mafinahmen gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwe-
cke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung,
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10. Flichenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flichen und Nutzungs-
anteile:
Bereich Flache m? Anteile
a. | Allgemeines Wohngebiet 18.140 65,5
b. | Mischgebiet 4910 17,7
c. | Pnivate Griinflachen 1.580 5,7
c. | Offentiche Griinflichen - Spielplatz 1.250 45
d. | Verkehrsflichen 1.820 6,6
Gesamtflichen 27.700 100%
11. Kosten der ErschlieBung

B[I?lesche wildnis, 05 10, 00
Vit (V(/M/‘A

- Blurgermeister -

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der Schmutzwasserkanali-
sation betragen DM 750.000,-

Der Anteil der Schmutzwasserkanalisation hierin betragt

DM 180.000,-
Von den Gesamtkosten von DM 750.000,-
sind 90 % von den Anliegern anzufordern.
Das entspricht etnem Betrag von DM 675.000,-

Die Kosten fuir die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemal3 Ab-

wassergebuhrensatzung der Gemeinde Blomesche Wildnis anzufordem.

Fiir die Gemeinde Blomesche Wildnis sind Kosten von
DM 75.000,-

aufzubringen, die nicht durch Beitrage gedeckt sind. Die Kosten werden entspre-

chend des geplanten Erschlieungsablaufes im Haushalt der Gemeinde Blomesche

Wildnis eingeplant.

GEMEINDE
BLOMESCHE WILDNIS



