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Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes Nr., 1 "Bullendorf"
der Gemeinde Altenmoor

Der von der Gemeindevertretung am 15.09.92 als Satzung beschleos-
sene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Altenmoor wird mit unten-
stehenden Hinwelsen g e n e h m i g t gemdp § 11 Abs. 1 Halb-
satz 1 i. V. m. B8 6 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl1. I S§. 2253), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBl. I S. 466). Die
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommenen ortlichen
Bauvorschriften genehmige ich nach § 82 Abs. 4 der Landesbauord-
nung fir &nlaL;nd Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.83 (GVOB1.
SChl.“H. 5- & .

Hinweise;

1. Die Uberschrift der Bebauungsplansatzung ist unterhalb der
Priambel plaziert, Ihrem Wesen entsprechend sollte die Uber-
schrift kiinftig allen anderen Bestandteilen der Satzung vor-
angestellt werden.

2. Die Uberschrift der Satzung lautet: "SATZUNG DER GEMEINDE
ALTENMOOR ... ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ...", Diese Formulie-
rung lépt nicht zweifelsfrei erkennen, daP es sich bei dem
Bebauungsplan selbst um die genannte Satzung im Sinne von
§ 10 BauGB handelt. Deshalb empfehle ich, dle Uberschrift
wie folgt zu &ndern:

"ShEZUHﬂ DER GEMEINDE ALTENMOOR ... UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

3. In dem Verfahrensvermerk unter Nr. 9. bitte ich, entspre-
chend den tatsa@chlichen Gegebenheiten,die Passage "... Erlaf
der hdheren Verwaltungsbehtirde ..." 2zu ersetzen durch ".
Verfligung des Landrats des Kreises Steinburg ...". Ich ver-
weise in diesem Zusammenhang auf Anlage 11 zum Erlaf des
Herrn Inoenministers des Landes Schleswig-Holstein vom

Besuchszeiten: Mo. - Fr. 8.00- 12.00 Uhr, Mi. 14.30- 15.45 Uhr + Sondersprachzeiten im Gesundhaeits-, Versicherungs-, Vieterindr- u, Kralsbauamt
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Nachdem die Hinweise unter 2. und 3. beachtet worden sind, sind
die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Aus-
legung nach § 12 BauGB bekanntzumachen. In der Bekanntmachung
ist auch die Gebietsbezeichnung des Bebauungsplanes anzugeben.
AuPBerdem sind in die Bekanntmachung Hinweise nach § 44 Abs. 5
und § 215 Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Hierzu verweise ich auf die
Randnummer 2.8 des Erlasses des Herrn Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 30.06.87 - IV 810-510.20.

Ndheres zum Bereithalten des Bebauungsplanes und der Begriindung
zu jedermanns Einsicht sowie zum Inkrafttreten nach § 12 BauGB
ergibt sich aus Randnummer 2.5.2 des o. g. Erlasses.

Ich bitte, mir den Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung mitzu-
teilen und mir einen beglaubigten Bekanntmachungsnachweis in
3facher Ausfertigung zu iibersenden. Zusammen mit dem Bekannt-
machungsnachweis mochten Sie mir eine Ausfertigung des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung und dem Eigentiimerverzeichnis zur
Verfiigung stellen. Eine weitere Ausfertigung iibersenden Sie
bitte liber mich dem Herrn Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein mit gesondertem Anschreiben.

Die bei Ihnen im Bauleitplanverfahren entstandenen Vorgénge
habe ich mit Ausnahme eines zundchst zuriickbehaltenen Exemplars
des Bebauungsplanes und der Begriindung in der Anlage beigefiigt.

gez. Dr. Rocke

Vorstehende Durchschrift iibersende ich mit der Bitte um
Kenntnisnahme und zum Verbleib.

gez. Dr. Rocke
Fiir die Richtigkeit:

Im Auftrage

g,

Kreisinspektor L8\ .

Abt. 6130 ;-_P,{/';

zur Planakte

im Hause
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w Nr. 47/1993 des
Amtes Horst fiir die Gemeinde Altenmoor

Betr.:
Genehmigung des Bebauun I.Inn Hr 1 der Gemeinde
Allenmoor fur das Gebiet SATI

Der von der Gememdeuenrelung in l:l:er Sitzung am
29. 10. 1992 als Satzung beschlossene Bebauu rga?hm Nr. 1
der Geneinde Altenmoor fir das Gebiet lendorf®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verflgung des Landrats des Kreises
Sumhurg vom 1.7, 1883 Az.: 614-6120-03-1V.-226 geneh-
migt.
Die Erteilung der Genehm.imlﬂ_f wird hiermit bekanntge-
macht. Der %ehnu it mit Beginn des Tages
30.7.1993 in Kraft. ermann kann den genehmigten
Bebauungsplan und die Begrindung dazu ab diesem Tag
in der Amtsverwaliung Horst, in 25358 Horst (Holstein),
Zimmer 8, wihrend der Dienststunden einsehen und dber
den !nhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
isl unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Eekmntmachun¥ schriftlich gegha’.;nuher der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der
Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser ﬁehnnunatnung schriftlich
egeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind: -
abei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. | BauGB).
Auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB uber fristgemile Geltendmachung etwai-
ger Entschadigun;&a riche [ir Eingriffe in ¢ine bisher
zul Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber
das Erioschen von Entschidigungsanspruchen wird hin-
gewiesen.
Horst (Holstein), den 23, Juli 1883

Amt Horst
1. Stellvertreter des Amtavorstehers
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Bekanntmachung Nr. 47/1993 des
Amtes Horst fiir die Gemeinde Allanmupr

Betr.:
Gepehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Altenmoor fir das Gebiet ,Bullendorf”.

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
29. 10. 1992 als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Altenmoor fur das Gebiet ,,Bullendorf“,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfigung des Landrats des Kreises
Steinburg vom 1. 7. 1993 Az.: 614-8120-03-1V.-226 geneh-
migt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannige-
macht. Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des Tages
30.7. 1993 'in Kraft. Jedermann kann den genehmigten
Bebauungsplan und die Begriindung dazu ab diesém Tag
in der Amtsverwaltung Horst, in 25358 Horst (Holstein),
Zimmer 9, wihrend der Dienststunden einsehen und Giber
den Inhalt Auskunft erhalten

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. I und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentuber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mange! der
Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gei;agn&ber-der Gemeinde geltend gemacht worderr sind: -
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den-
Mangel begrinden scll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie

* Abs, 4 BauGB iiber fristgemédBe Geltendmachung etwai-

ger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Erloschen von Entschadigungsanspruchen wird hin-

gewiesen. :

Horst (Holstein), den 23. Juli 1993

Amt Horst
1. Stellvertreter des Amtsvorstehers
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Gemeinde Altenmoor
Amt Horst

BEGRONDUNG
zum Bebavungsplan Nr. 1
"Bullendorf”™

1. ZIEL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT
Die Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Planes) soll die

Voraussetzung_ fir eine Bebauung im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde schaffen und durch die Festsetzung der

Standorte fir bavliche Anlagen eine Zersiedelung der

Landschaft und eine Verunstaltung des Orts- und
Landschaftsbildes vermeiden.

Da bereits jetzt konkrete Bauwlnsche vorliegen ist ein B-

Plan dringend erforderlich.

2. AUSGANGSLAGE (BESTAND)
2.1 Nutzung

Die Gemeinde Altenmoor besteht aus zwei Ortsteilen

~-dem QOrtsteil Altenmoor und

-dem Ortsteil Bullendorf
Die Bebauvung des Ortsteiles Altenmoor besteht uberwiegend
aus Einzelhdfen (einzeln liegende, landwirtschaftliche
Betriebsstatten).

Im Ortsteil Bullendorf hat sich die Bebauung etwas ver-
dichtet,; in der Form, dafl vor den landwirtschaftlichen
Gebduden, und zwar in der 1.Reihe zur StraBe (Landesstrele
und Gemeindeweg), Wohnhduser (Einfamilienh&user) entstanden
sind.
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BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMDOR NR. 1

Von den im Planbereich vorhandeénen landwirtschaftlichen
Gebduden wird nur noch ein Hof als lendwirtschaftliche
Betriebsstédtte genutzt,

Die umliegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.
Viele Hofstellen in dem angrenzenden Bereich haben den
landwirtschaftlichen Betrieb eingestellt, so daB es oOst-
lich der LandesstraBe nur noch 5 landwirtschaftliche Betrie-
be (4 nordlich des Planbereiches und 1 Gstlich des Planbe-
reiches) sowie westlich der LandesstrafBe im Nordwesten des
Planbereiches noch einen landwirtschaftlichen Betrieb gibt.

2.2 Planungsrecht

Fir die Gemeinde bestand weder ein Flichennutzungs- (F-Plan)
noch ein Bebauungs-Plan (B-Plan), so daB die Zuléssigkeit
eines Vorhabens nach § 34 oder § 35 BauGB zu beurteilen war.

2.3 Verdnderungsdruck

In der Gemeinde Altenmoor bestehen Bauwinsche von Ortsan-
sdssigen (z.B. fir Kinder der Altbirger) zur Errichtung wvon
Wohngebduden. Dieses kénnte dazu flhren, falls kein B-

Plan vorhanden ist, daB die Landschaft zersiedelt und das
Ortsbild zerstort wird.
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BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMOOR NR. 1

3. LAGE UND UMFANG DES B-PLAN-GEBIETES
Das B-Plan-Gebiet liegt im Ortsteil Bullendorf der Gemeinde
Altenmoor nérdlich

-der L 118 (Landscheide) und

-deren westlichen Verlédngerung (Gemeindeweg).

Das B-Plan-Gebiet ist ca. 45 m tief und ca. 1.300 m lang
sowie ca. 5,9 ha grof.

4. WAHL DES STANDORTES

Da der Ortsteil Altenmoor noch frei von einer neuen Wohn-

bebauung ist und sich im Ortsteil Bullendorf bereits der
Ansatz einer Wohnbebauung befindet, bietet sich im Ortsteil
Bullendorf die Zusammenfassung der vorhandenen mit einer
kinftigen Wohnbebauung an.

Es ist jedoch nicht vorgesehen, fir eine im Zusammenhang
liegende unbebaute Flédche eine ErschlieBung zu planen,son-
dern es sollen die vorhandenen Wohnhausgruppen zusammenge-
faBt und nur um einzelne Bauplédtze erweitert werden. Daher
wird der gesamte 45 m tiefe Streifen (eine Bauplatztiefe),
der teilweise bereits mit Wohnh&user bebaut ist,iberplant.
Fir die Flache nordlich und 6stlich des Planbereiches be-
steht kein Regelungsbedarf, da es sich hier um landwirt-
schaftliche bzw. ehemals landwirtschaftliche Betriebe, die
Uberwiegend im AuBenbereich liegen, handelt; denn bei den
landwirtschaftlichen Betrieben ist aus
betriebswirtschaftlichen Grinden die Lage evtl.
erforderlicher Neubauten, z.B. Stalle, z.Z. nicht
vorherzusehen und bei den ehemals landwirtschaftlichen
Betrieben regelt sich die Zulassigkeit nach § 35 Abs. 4, da

dort keine zuséatzlichen Neubauten errichtet werden sollen.

o
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BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMOOR NR. 1

Gegeniber dem Vorentwurf ist der Planbereich im DOsten um

ca. 135 m verkleinert worden. Dies war erforderlich, da
anderenfalls wegen Befangenheit mehrerer Mitglieder nicht
die Mindestzahl der Ratsmitglieder fir eine Beschlufiféhig-
keit erreicht werden kdnnte. Da der dstliche ehemalige Plan-
bereich bereits bebauvt ist, hat dies stédtebaulich keine
Auswirkungen.

5. RECHTSGRUNDLAGE

Aufgrund der geringen Einwohnerzahl und der nicht beabsich-
tigten, gréBeren Bautdtigkeit in der Gemeinde reicht es
aus, mit einem Bebasvungsplan die stadtebauliche Entwick-
lung zu ordnen, so daB ein F-Plan nicht erforderlich wird
(§ B Abs. 2, Satz 2 BauGB). Deher hat die Gemeinde die

Wahl getroffen,fir das Gemeindegebiet nur einen B-Plan
aufzustellen und auf die Aufstellung eines F-Planes zu
verzichten.

Dieser B-Plan wurde gemall Aufstellungsbeschlufl der Gemeinde
Altenmoor vem 20.02.1989 erarbeitet. Der Aufstellungsbe-
schluff ist am 23.10.1891 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Als Planunterlage fir den B-Plan ist eine Katasteramtsunterlage

M 1 : 2.000 gewdhlt, da diese

-fir die zu treffenden Festsetzungen ausreicht und Ober-
sichtlicher ist

-gs sich nur um einen einfachen B-Plan nach § 30 (2) BauGB

handelt (siehe Ziffer 6 der Begrindung) und

-der Plan im Mafsteb M 1 : l.ooo nur eine VergridBerung

des Planes M 1 : 2.o000, ohne zusétzliche Darstellungen,
ware .
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BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMOOR NR. 1

6. STADTEBAULICHE MABNAHMEN

Die Planung der iberbaubaren Flachen ist so vorgenommen,

daB die anzutreffende Siedlungsstruktur nur ergédnzt wird

in der Form, dafl diese in Baugruppen zusammengefaBt wird
und somit die Landschaft weiterhin "kammartig" an der
Nordseite der LandesstraBe vorhanden bleibt.

Lediglich auf dem Flurstick 75/1 liegen die neu zu Uber-
baubaren Flachen nicht im Zusammenhang mit bereits bebauten
Flachen. Hier hat die Gemeinde dem Immissionsschutz Vorrang
gegeben (Vermeidung von Nutzungskonflikten), da anderenfalls
im Osten ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Misthaufen
usw. direkt an die neu zu Uberbauende Flache angrenzen
wirde.

FOr die Festsstzung der Art und Nutzung besteht kein Rege-
lungsbedarf, da sich die Nutzung weiterhin einpassen soll
und diese Festsetzung zur Erreichung des Zieles nach
Ziffer 1 nicht erforderlich ist. Daher ist die Aufstellung
eines "einfachen B-Planes"™ nach § 30 Abs. 2 BauGB gewdahlt
worden. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich daher
weiter nach § 34 oder § 35 BauGB.

Das Mafl der Nutzung ergibt sich aus den Uberbaubaren Fla-
chen, dem festgesetzten VollgeschoB und der festgesetzten
Bauweise. Es wird weiterhin festgelegt durch die Beschran-
kung auvf zwei Wohneinheiten je Wohnhaus. Diese Beschrénkung
ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden erforderlich,

da sich die Wohnhduser in die vorhandene Siedlungsstruktur
des léndlichen Ortes einfigen sollen. Aus diesem Grunde
wurden als Bauweise auch Einzelh&user und nur ein Vollge-
schoB festgesetzt.
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Die Abgrenzung der Uberbaubaren von den nicht (berbaubaren
Flachen wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich
Gstlich der L 118 (Flurstick 297, Haus Nr. 5 bis 30)
sind die uberbaubaren Flachen mbglichst weit zurickliegend
gewdhlt, um einen grdBeren Abstand zur L 118 zu erhalten,
wie dieser auch von den in letzter Zeit erstellten Neubauten
eingehalten wurde.Durch diesen Abstand wird bericksichtigt:
-die Schaffung eines groflen Vorgartens, (léndliche
Siedlung)

-die Verkehrsimmissionen der L 118
-der erforderliche Schutzabstand zum Fahrbahnrand
der Landesstrafie (20 m)

Daher sind zwischen der vorderen Baugrenze und der sidéstlichen
Grenze des Planbereiches Nebenanlagen und Garagen ausgeschlossen.

Bei wvorhandenen Bauten, die dichter an der Landesstrabe
liegen, wurde jedoch die vordere Bauflucht als Baugrenze
festgesetzt, um neben dem Bestandsschutz auch graBere Um-

Umbauten und Erweiterungen zu ermdglichen.

In den Féllen, wo MaBe fUr die Baugrenze nicht angegeben
sind, gilt die worhendene Baukante als Lage fir die einge-
teichnete Baugrenze.
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7. VERKEHR

Die Grundsticke des Planbereiches liegen alle an einer 6f-

fentlichen Verkehrsfldche, im O6stlichen Bereich an der L 118
und im westlichen Bereich an einer DorfstraBe. GemdB §§ 21,
24 und 26 StrW6 sind fir die Schaffung never Zufahrten und
fuor die Anderung bestehender Zufahrten an der LandesstraBe
geblhrenpflichtige Sondernutzungserlaubnisse des StrBA
Itzehoe erforderlich.

Gem. § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein vom 22.06.1962 in der Fassung vom
30.01.79, dirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrten Hochbauten jeder Art an der LandesstrafBle Nr. 118 in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Der Schutzabstand zum
Fahrbahnrand der LandesstrafBle ist in der Planung beruck-
sichtigt worden in der Form, daB die Baugrenzen, sofern
nicht schon vorhandene Bauten im Schutzbereich stehen, den
Abstand einhalten und Garagen und Nebengebaude auch zwischen
der vorderen Baugrenze und der sidlichen Planbereichsgrenze

(StraBenbegrenzungslinie) ausgeschlossen sind.

Bei vorhandenen Bauten ist die Baugrenze in der vorderen
Bauflucht festgelegt, siehe Ziff. 6 vorletzter Absatz. Dies
ist moglich, da gem. § 29, Abs. 5 StrWG die Absatze 1 bis 4
des vorgenennten Paragraphen (so u. a. die Errichtung von
Hochbauten auBerhalb der fastgesatzten Ortsdurchfahrt an
LandasstraBen) unter den dort angegebenen Voraussetzungen
keine Anwendung finden. Oie Festsetzung der Baugrenze auf
der Baulinie der vorhandenen Geb&ude ist mbglich, da der
zusténdige, wie auch andere ToB,keine Beeintréchtigung fir
die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Sicht-
verhdltnisse, die Ausbauvabsichten oder die Strallenbauge-
staltung festgestellt hat.
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Die Gemeinde kommt daher auvfgrund der Abwdgung zu dem
Ergebnis, daB die im Vorentwurf vorgesehene Baugrenze zur
LandesstraBe erhslten bleibt, da die privaten Interessen
(z.B. Wiederaufbau des Geb&udes nach Feuer, bei Erhalt der
Wédnde und Fundamente) in diesem Fall schwerwiegender sind
als die Einhaltung einer 2o m Schutzzone.

Auf die Eintragung einer Schutzzone (2o m Abstand zur Fahr-
bahngrenze) im B-Plan wurde verzichtet, da diese durch die
vorhandenen Gebéude laufen wiurde und somit verwirrend wirkt.
Die Schutzzone ist durch die Festsetzungen, siehe oben,
weitgehend bericksichtigt. Bei Bauvantragen fir vorhandene
Gebdude, die im Schutzbereich liegen, wird im Baugenehmi-
gungsverfahren bei den Einzelf&llen eine zusédtzliche Prifung

vorgenommen, da es sich hier um einen "einfachen Bebhau-
ungsplan® handelt.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist nordlich der Landes-
strafle ein Geh- und Radweg, auch fir die Bewohner der wvor-
handenen Bebauung, sinnvoll. Die Gemeinde Altenmoor hat
daher beim Land Schleswig-Holstein einen Antrag auf die
Erstellung eines HRadweges gestellt.
In einer Anlage zur Begrindung ist der StraBenquerschnitt
der L 118 einschl. Rad- und Gehweg sowie der vorhandene Vor-
fluter "Die Landscheide" dargestellt. Dies macht eine Verle-
gung des Vorfluters im Rahmen des LandstraBenausbaves erfor-
derlich, Im B-Plan ist die vorhandene Fahrbahngrenze einge-
zeichnet und aufgrund des oben angegebenen Straflenquer-
schnittes innerhalb des Planbereiches eine Fléche fir die
Regelung des Wassersbflusses, auf bisherigen Privatgrund-
sticken, gekennzeichnet. Eine Festsetzung eines Geh- und
Radweges im B-Plan ist jedoch nicht moéglich und erforderlich
- weil der notwendige Rad- und Gehweg auBerhalb des
B-Planes (innerhalb der offentlichen Strafenverkehrs-
flache und teilweise auf der OGffentlichen Fléche des



- Seite 9 -

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMOOR NR. 1

Vorfluters) liegt.

- well die planerischen Grundlagen (Vermessung und De-
tailplanung) nicht vorliegen und somit eine Uberein-
stimmung mit der endgiltigen Planung nicht gewéhrlei-
stet 1ist.

- weil fiUr die Verlegung des Grabens die verbindlichen
Planunterlagen fehlen und die Verlegung des Grabens
nicht Uber das Verfahren eines B-Planes, sondern Uber
ein wasserrechtliches Verfahren geregelt wird.

Fir den Bau des Radweges sind zu gegebener Zeit Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen durch den Baulasttrager, dem Land

Schleswig-Holstein, vorzunehmen.

Da der Verkehr auf der LandesstraBe Vorrang hat, werden
eventuelle Forderungen, z. B. nach baulichen verkehrsbe-
ruhigten MaBnahmen sowie zum Immissionsschutz, von den Tra-
gern O6ffentlicher Belange (einschl. Straflenbaulasttrager)
auch in Zukunft abgewiesen. '

Da es sich um einen "einfachen" B-Plan gem. § 30 Abs. 2
BauGB handelt, bedeutet dies, daf eine Baugenehmigung
weiterhin nach § 34 bzw. 35 BauGB geprift wird.

An der Kurve der Landesstrafe (dem Flurstick 9/3) ist dem
Wunsch, "2 weitere Baugrundsticke" auszuweisen, auf Empfehlung
des Wegeausschusses der Gemeinde Altenmoor durch die
Gemeindevertretung aus Grinden der Verkehrssicherheit

" (Beeintrédchtigung der Sicht) nicht entsprochen worden,
insbesondere, da die Sicht auf der westlichen Seite durch
das vorhandene Gebd&ude (Verkleinerung des Sichtfeldes)
geschméalert ist. Aus diesem Grunde ist das Sichtfeld an der
0stlichen Ecke in dieser GrdBe festgesetzt.
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B. Ver- und Entsorgung

In den Strafen liegen die Versorgungsleitungen fir Wasser,
Elektro und FernmeldeanschluB.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird von Niederspannungs-
und 20 kV-Freileitungen des Trégers der Stromversorgung, der
Schleswag, Uberquert.

Bauvorhaben im Bereich dieser Leitungen bedirfen vor Baube-
ginn der Zustimmung der Schleswag.

Eine im B-Plan vorgeseheneAnpflanzung von B&umen bedarf vor
Ausfuhrung einer Absprache vorort mit der Schleswag, damit
sichergestellt ist, daB Beschédigungen der vorhandenen Lei-
tungen ausgeschlossen und erforderlichen Verlegetrassen
nicht unniitig eingeschrinkt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung des festgelegten Bebauungsplan-
gebietes s0ll bis zum AnschluB an eine zentrale Ortsent-
wisserung Uber Einzelkléranlagen erfolgen.

Fir Bau und Betrieb solcher Einzelkléranlagen, die hausliche
Schmutzwasser mechanisch und bioclogisch reinigen, sind die
Vorschriften der DIN 4261 einzuhalten.

Die Genehmigung der Einzelkladranlagen liegt in der Zustén-
digkeit des Kreises Steinburg, die der zentralen Ortsent-
wisserung in der Zustandigkeit des Amtes fir Land- und
Wasserwirtschaft Itzehoe.

Sowohl das anfallende Oberfldchenwasser als auch das gerei-
nigte Abwasser wird in den angrenzenden Graben abgeleitet,
der in der Zusténdigkeit des Sielverbandes Raa liegt.

Eine Einleitungserlaubnis gem. § 7 WHG ist nicht erforder-
lich, da die Gemeinde keine Oberflachenkanalisation be-
treibt. Evtl. Einleitungen - in einen Vorfluter sind van den
Grundstuckseigentimern zu beantragen.
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Das Oberfléchenwasser wird Ober den Graben - die lLand-
scheide - abgefihrt. Die Erhdéhung des Regenwasserabflusses

durch 8 neue Baugrundsticke ist fir den Gesamtbereich un-
erheblich.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Kreis Steinburg.
Altablagerungen im Planbereich sind der Gemeinde nicht
bekannt. Wahrend der Bauphase sind evtl. vorhandene Alt-
ablagerungen zu erkunden und gegebenenfalls dem Kreis

Steinburg mitzuteilen.

9. MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden durch
den B-Plan voraussichtlich nicht erforderlich. Sollte
dies doch der Fall sein, bildet das BauGB die rechtliche
Grundlage zur Durchfihrung entsprechender Mafinahmen.

10. UMWELTVERTRAGLICHKEIT
10.1 Grund und Boden
Die unbebauten Grundsticke innerhalb des Planbereiches

werden zum Teil noch landwirtschaftlich genutzt. Eine
wirtschaftliche Nutzung ist wegen der Verzahnung mit der
vorhandenen Bebauung und den relativ kleinen Flachen kaum
méglich. Da es sich teilweise um "Baulicken" und nur
kleine Erweiterungen handelt, werden landwirtschaftliche
Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen.
Aus diesem Grunde ergibt sich auch ein sparsamer und

schonender Umgahg mit dem Grund und Boden.

10.2 Landschaftsschutz
GemdB der Kreisverordnung zum Landschaftsschutzgebiet

"Kénigsmoor® vom 21.07.82 bedarf unter anderem die Er-
richtung von baulichen Anlagen der Genehmigung der unteren
Landschaftspflegebehdérde (§ 5 Abs. 1 Ziff.1 der Kreisver-
ordnung), d.h., daB bauliche Anlagen im Landschaftsschutzge-
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biet nicht ausgeschlossen sind. Im B-Plan sind unter anderem
neben der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung (Fortent-
wicklung vorhendener Ortsteile) auch die Gestaltungen des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt, dadurch,
dal -nur die im Zusammenhang bebauten Grundstiicke

bebaut werden konnen

-die Landschaft weiterhin "kammartig®™ an der Nord-

seite der StraBe vorhanden bleibt

-die vorhandene Siedlungsstruktur erhalten wird und

-kein zusétzliches Besugebiet am Rande der vorhandenen

Bebauung gewdhlt worden ist.
AuBBerdem sind keine Festsetzungen aufgenommen, die der
Landschaftsschutzverordnung entgegen stehen.
Im Gegenteil, durch die Festsetzung von wenigen im Zusammen-
hang zu bebavenden Fléchen und einer Beschrédnkung des MaBes
der Nutzung wird eine Zersiedelung (z.B. durch eine weite
Auslegung von Bawulicken) verhindert. Dadurch, daB das
B-Plan-Gebiet weiterhin in dem Landschaftsschutzgebiet ver-
bleiben soll, bedirfen bauliche Anlagen neben der bauvauf-
sichtlichen der Genehmigung der unteren Landschaftspflegebe-
horde, die, falls erforderlich, von Fall zu Fall nach den
tatsdchlichen Eingriffen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
festsetzt. Bei der Erstellung von baulichen und verkehrli-
chen Anlagen handelt es sich in der Regel um Eingriffe in
die Naturhaushalte und in das Landschaftsbild gem. den Na-
turschutzgesetzen. Eine generelle Regelung wird in diesem
B-Plen nicht vorgenommen, da es sich um einen "einfachen"
B-Plan handelt und somit es der Einzelfallentscheidung uber-
lassen bleibt, ob es sich bei der jeweiligen baulichen
Anlage um einen erheblichen Eingriff handelt. AuBerdem be-
kundet die Gemeinde durch die Aufstellung eines einzelnen
B-Planes (ohne F-Plan) fir das Gemeindegebiet, dafl keine
weitere Entwicklung vorgesehen ist und daher die bauliche
Tétigkeit und damit der Eipgriff einzelner Grundsticke sich
uber Jahre bzw. Jahrzehnte hinziehen kann.



- Seite 13 -

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN ALTENMOOR NR. 1

Da keine Festsetzung des B-Planes der Landschaftsschutzver-
ordnung entgegen steht, muB fir das B-Plan-Geblet keine Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutzgebiet vorgenommen werden,
insbesondere, da es sich um einen "einfachen®™ B-Plan nach

§ 30 (2) BauGB handelt, fur den sich die Zulassigkeit von
Vorhaben weiterhin nach § 34 oder § 35 BauGB richtet.

10.3 Immissionen

Bewohner und Bauwillige mussen auf den Diérfern ein gewisses
MaB an Beeintréchtigungen von der Landwirtschaft hinnehmen.
Innerhalb des Planbereiches befindet sich nur ein tétiger
landwirtschaftlicher Betrieb, der ca. 15 Schweinemastplétze

hat. In der Schweinehaltung sind Geruchsimmissionen nicht
susgeschlossen. Zwischen geplanten Stallvorhaben und be-
stehender bzw. miglicher Wohnbebauung sowie 2zwischen geplan-
ter Wohnbebauvung und bestehender Stallvorhaben sind Absténde
gemdf VDE-Richtlinien 3471 (Tierhaltung durch Schweine) zu
beachten. Der landwirtschaftliche Betrieb het von der Wohn-
bebavung einen Abstand von ca. BO m. Die geplante Wohnbe-
bauung ist ebenfallfs B0 m entfernt, so daB der vorhandene
Betrieb durch die Planung nicht beeintréchtigt wird.

Nech der Beredvung unter Zugrundelegung der Ridtlinden kdnnen hichstens 40 Viehein-
haiten (Severhaltung) odar hichstens 20 Visheinheiten (Sdhweinemast) ten werden,
das sind ca. 35 Saven mit Ferkeln, ca. 70 Seuen dhne Ferkel oder ca. Ferkel baw.

166 Mestschweine (kontinuierlich).

Bei der Rindviehhaltung sind Geruchsimmissionen nach standi-
ger Rechtssprechung unproblematisch.

Um Nechbarschaftskonflikte zu vermeiden, sollten zundchst
nur die Bauplétze in Anspruch genommen werden, die nicht
unmittelbar am landwirtschaftlichen Betrieb bzw. vor den
auBerhalb befindlichen viehwirtschaftlichen Betrieben
liegen.

A
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Bei der Zulassigkeitsprifung der Einzelvorhaben im Plan-
bereich (die nach § 34 oder § 35 BauBB durchgefihrt werden
mull) werden die Immissionen der landwirtschaftlichen Betrie-
be, such der auBerhalb des Planbereiches liegenden, ent-
sprechend berilcksichtigt.

Dies gilt esvch fir evtl. Larmimmissionen von dem Verkehr auf
der Landesstrafle. Da in den letzten Jahren jedoch mehrere
Baugenehmigungen fir Wohnh&user an der L 118 genehmigt wur-
den, kann davon ausgegangen werden, dafl der Immissionsschutz
zur LandesstraBe ausreichend ist. Im dbrigen ergab eine Er-
mittlung nach dem vereinfachten Schatzverfahren gem. RAund-
erlal des Innenministers vom 23.09.1987, siehe Anlage Nr. 4,
dall die schalltechnischen Orientierungswerte foOr Strafienver-
kehrslarm (bei einem Dorfgebiet) bei einem Abstand der Hau-
ser von mind., 20 m vom Fahrbahnrand eingehalten bzw. nur ge-
ringfigig Oberschritten werden, so dall keine aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

11. BAUVDRSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Nech § 1 Abs. 4 BauGB dient die stddtebauvliche Planung unter
anderem der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Interessen der priveten Grundeigentimer milssen sus den vor-
genannten Grinden dem Interesse der Offentlichkeit gegeniber
zuruckstehen,

Die Gestaltungsvorschrift soll die Bauleltplenung unterstit-
zen und erganzen. Durch értliche Bauvorschrift wird ein
Rahmen festgesstzt, innerhalb dem die Bauherren und die Ent-
wurfsverfasser der Bauten Raum fir eigene Initimtiven haben.
Damit kenn bei verstdndiger Handhabung der Gestaltungsvor-
schrift das entstehen, was flr Schiénheit und Wohnlichkeit
wesentlich ist, eine Vielzahl individuell gestalteter Ein-
zelbavten, die jedoch einander zugeordnet und soviel Gemein-
sames susweisen, dafll eine harmonische Einheit entsteht.
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ANLAGE Nr. 4

Auswirkung der Verkehrsbelastung der L 118

Lt. Auskunft des StraBenbesuamtes ergibt sich aus der Ver-
kehrszédhlung 1990 fir die L 118, Zahlstelle 034, Kilometer
1,9, folgende Belastung:

DTV 1.336 Kfz/d

Sy 83 Kfz/d davon P 26 Kfz/d, Fahrrader 129/d
MT 06.00 - 22.00 Uhr 80 Kfz/h devon PT 6,2 %
MN-22.00 - 06.00 Uhr 13 Kfz/d davon PN 6,2 %

Erlauvterungen: d = Tag = 24 Stunden h = Stunde

DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrs-
stédrke in Kfz/d

SV = Giterverkehr P = Schwerverkehr
Kfz = Kraftfahrzeug
MT = mittlere Tagesstundenbelastung in Kfz/d
MN = mittlere Nachtstundenbelastung in Kfz/d
PT/N = Schwerverkehrsanteil (Tag/Nacht)

Der Ortsteil Bullendorf ist an Hand der Baunutzungsverord-
nung als Dorfgebiet einzuklassifizieren. Hierfir gelten fol-
gende schalltechnische Orientierungswerte fiur den StraBen-
verkehrslérm: tags 60 dB (A), nachts 50 dB (A)

Anlédflich des Runderlasses des Innenministers v. 23.09.1987
wurde im vereinfachten Schétzverfahren die Belastung tags
und nachts festgestellt. Der Abstend der Hauser mull 1t.
StraBen- und Wegegesetz mindestens 20 m vom Fshrbahnrand be-
tragen, das ergibt fur den Ortsteil Bullendorf eine Bala-
stung

tagsiber 61 dB (A)

nachts 51 dB (A).

Nach dem RunderlaB ist jedoch nicht der Fahrbahnrand, son-

dern die Werte des nédchstgelegenen Fehrstreifens zu Grunde

zu legen. Dadurch wirde sich der Abstand nochmals um 1 1/2

bis 2 m erhdohen, so daB zu unterstellen ist, daB die Richt-
werte des Schallschutzes im Stddtebau mit 60 bzw. 50 dB (A)
ganz geringfigig Uberschritten werden und daher aktive und

passive SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.
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Die Landesbavordnung von Schleswig-Holstein ermachtigt zum
Erlafl gestalterischer Vorschriften, die Uber die Abwehr
blofer Verunstaltung hinausgehen dirfen. Es sind gestalte-
rische Anforderungen in drtlichen Bauvorschriften nicht
auf die Abwehr von Verunstaltungen (ein héfBlicher, dem
Empfinden des Beschauvers nicht blof beeintrdchtigender,
sondern verletzender Zustand) beschrankt, sondern dirfen
auch darauf gerichtet sein, Unschonheiten abzuwehren,
Storungen architektonischer Harmonie zu verhindern und
dsthetisch unerwinschte Erscheinungen aus dem Orts- und
Landschaftsbild fernzuhalten.

Um einen Gestaltungsrahmen 2zu setzen, sind fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Festsetzungen getroffen
worden uber die Dachform und -neigung, sowie uber das
Material und die Farbe der Fassade. Die getroffenen
Festsetzungen entsprechen der Gestaltung der meisten
vorhandenen Bauten in der Gemeinde Altenmoor und somit
avch in Bullendorf.

Ziel und Iweck der Gestaltungsfestsetzung ist, das Orts-

bild zu erhalten und eine zusammenhanglose Vielfalt van
Geb&udekorpern zu vermeiden.
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12. AUSWIRKUNGEN

Der B-Plan wirkt sich positiv aus, indem er im Rahmen der

Eigenentwicklung die Voraussetzung fir den Verbleib von
ortsansédssigen Birgern in der Gemeinde Altenmoor unter
Berlcksichtigung der lLandschaft und der Siedlungsstruktur
schafft.

Die mégliche Anzahl von ca. 12 neven Hausern, welches bei
einer Belegungsdichte von 2,5 EW/WE eine Ansiedlung von
ca.30 EW ergibt, ist fir die Infrastruktur der Gemeinde
unerheblich. AuBerdem muB noch bericksichtigt werden, dafl
es sich um keine Erhdhug der Einwohnerzahl innerhalb der
Gemeinde handeln wird, da sich die Belegungsdichte inner-
halb der Gemeinde vermindert, insbesondere Birger aus
Altenmoor bauen wollen, und die Verwirklichung sich Uber

viele Jahre erstrecken wird.
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13. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 BaubGB
Der AbwdgungsprozeB der Gemeinde Altenmoor ergab, dall den

Bedenken und Anregungen des Ministers fir Wirtschaft,
Technik und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein sowie von
Herrn Reimer Kruse teilweise bzw. ganz nicht gefolgt werden
konnte.

Hierbei handelt es sich um Bedenken gegen eine Ausweisung
des Altbestandes innerhalb der 20 m Grenze zum Fahrbahnrand
der LandesstraBle und der Festsetzung eines Geh- und Radwe-
ges an der LandesstraBe sowie gegen eine geplante Wohnbe-
bauung in der Nahe des landwirtschaftlichen Betriebes auf-
grund der Immissionen der Schweine- und Rindviehhaltung.
Die Kriterien, die fir das Abwégungsergebnis ausschlaggebend
waren, sind unter Ziffer 7 und unter Ziffer 10.3 beschrie-
ben.

ausgearbeitet:
Hamburg, den 18.10.18992
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14. SATZUNGSBESCHLUB GEM. § 10 BauGB

Mach Prifung der fristgeméf vorgebrachten Bedenken und An-
regungen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenmoor
auf ihrer Sitzung am 29.10.1992 den B-Plan Altenmoor Nr. 1
"Bullendorf" mit "Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung"
als Satzung beschlossen und diese Begrindung gebilligt.

aufgestellt:

Altenmoor, den <4 J.%%
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